FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO TURISTICO

RELATORIO E CONTAS
ANO DE 2006



1. Introdugao

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico € um fundo fechado, autorizado através da
Portaria n°. 229/95, publicado na Il Série do Didrio da Republica de 27 de Julho de 1995. O Fundo

iniciou a sua actividade em 21 de Novembro de 1995.

Capital

O capital do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico, € de 24.939.894,86 € (vinte e quatro

milhdes, novecentos e trinta e nove mil euros e oitenta e seis céntimos), e encontra-se totalmente

subscrito e realizado, distribuindo-se da seguinte formai:

Euros N° de UP’s %
Turismo de Portugal, ip 17.457.926,40 € 3.500.000 70%
Caixa Geral de Depdsitos 5.735.677,02 € 1.149.900 23%
Banco Espirito Santo 1.743.298,65 € 349.500 7%
Outros 2.992,79 € 600 0%
Total 24.939.894,86 € | 5.000.000 100%

Politica de Investimento

Os imdéveis que constituem a carteira de aplicacdes do Fundo estdo, na sua totalidade, afectos &
actividade turistica.
A politica de investimento do Fundo é vocacionada para a aquisicdo de imdveis afectos a

actividade turistica para efeitos de arrendamento, incidindo designadamente sobre:

e projectos de animacdo turistica com cardcter inovador;

e projectos hoteleiros e de animacdo turistica que envolvam a recuperacdo de patrimdnio
arquitectdnico, histdrico e cultural;

e unidades hoteleiras que necessitem de modernizagcdo e redimensionamento;

e projectos turisticos que envolvam a recuperacdo de imdveis ndo concluidos, cujas obras se
encontrem paradas hd mais de cinco anos e que constituam factor de degradacdo
ambiental;

e saneamento financeiro de empreendimentos economicamente vidveis.



2.

Actividade de 2006

21. Enquadramento econémico

O crescimento estimado do PIB em 2006 é de 1,3%, reflectindo uma evolucdo positiva face ao
ano anterior, cujo valor se cifrou em 0,4%. A taxa de inflacdo média em 2006 deverd situar-se em
3.1%, denotando um aumento face ao valor de 2,3% verificado no ano fransacto. O
desemprego, que tem vindo a crescer nos Ultimos anos, deverd atingir os 7.5%,
consubstanciando-se num aumento de cerca de 0,9% face ao valor de 6,7% registado em 2004.
Em 2005 assistiu-se a uma acentuada subida nas taxas de juro. Assim, a EURIBOR a 12 meses,
indexante utilizado na actuadlizacdo das rendas do Fundo, aumentou cerca de 120 p.b. ao

longo do ano.

2.2. Evolugao da carteira imobiliaria do Fundo

No final do exercicio de 2005 o patrimdnio do Fundo era constituido por dezoito imdbveis,

representando cerca de 96% do activo do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico.

Durante o ano de 2006 a actividade do Fundo cenfrou-se na rentabilizacdo da carteira
imobilidria, tendo em atencdo as condicdes dos mercados financeiro, imobilidrio e turistico.

Assim:

» Em 2006 o Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico ndo adquiriu quaisquer

imoveis.

» Em Abril de 2006 o Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico procedeu d alienacdo
do imdvel Hotel Sabdia, localizado no Monte Estoril. A venda deste imdvel, pelo valor de
1.950.000 €, proporcionou uma mais-valia de 344.753,06 €. Com a realizacdo da escritura de
compra e venda foi recebido o valor de 1.500.000 €, atendendo a que na data do contrato-
promessa de compra e venda, outorgado em Novembro de 2005, tinha sido recebido o

montante de 450.000 €, a titulo de sinal.

» Em Maio de 2006 a Assembleia de Credores da insolvéncia da Bevide-Turismo Ibérico de
Castelo de Vide, S.A., inquilina do Hotel Garcia D'Orta, decidiu, por unanimidade, a
denuncia do contfrato de arrendamento e a entrega do imével ao Fundo de Investimento

Imobilidrio Fechado Turistico. Em Julho de 2006, apds ronda de contactos e negociacoes



com potenciais interessados, foi decidido celebrar com a Hotel Onix, Lda. um contrato de
arrendamento por um prazo de 15 anos, tendo o Hotel alterado o nome para Hotel de
Castelo de Vide.

Em 31 de Dezembro de 2006 o patrimdnio imobilidrio do Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado Turistico, constituido por dezassete imdveis, ascendia, considerando o seu valor
contabilistico total, a 30.507.587,73 €:

(1) contrato-promessa realizado em 22.11.96, com integral pagamento do prego, e escritura celebrada em 29.12.99

O patrimdnio imobilidrio do Fundo representa cerca de 89% do activo do Fundo e observou uma
diminuicdo, em relagdo ao ano transacto, de cerca de 5%. Esta diminuicdo resulta,

essencialmente da dlienacdo do imdvel “Hotel Sabdia”, ainda que atenuado pelos



ajustamentos em imdveis que reflectem os ganhos potenciais do patrimdnio imobilidrio do

Fundo.

O grdfico que a seguir se apresenta ilustra que o patrimdnio imobilidrio do Fundo, ndo obstante
ter um peso maior nas regides Centro, encontra-se, em 31 de Dezembro de 2006, distribuido pela

totalidade do territério, com excepcdo da Madeira e dos Acores:

Distribuicao do patrimoénio imobiliario por regides

Madeira
0%

Acgores
0%

Norte
12%

Algarve
Alentejo 10%
5%

Lisboa e Vale do Tejo Centro
31% 42%

Em 2006 a yield média bruta do patrimdnio imobilidrio do Fundo foi de 4,25% e a yield média
liguida foi de 3,40%, tendo-se acentuado a tendéncia de quebra verificada no ano transacto,

conforme evidenciado no grdfico a seguir apresentado:

Evolugdo do Patriménio Imobiliario
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2.3. Evolucao e Rendibilidade do Valor Global Liquido do Fundo e da UP

Em 2006 manteve-se a quantidade de unidades de parficipacdo em circulacdo. Em 31 de
Dezembro de 2006 o Valor Global Liquido do Fundo ascendia a 33.817.800,97 €, correspondendo
a um crescimento anual de 3,04%.

A unidade de participacdo valorizou-se 0,20 €, cifrando-se, nesta data, em 6,76 €.

A cotacdo da unidade de participacdo do Fundo observou a seguinte evolugdo:

Evolugdo da UP
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E o Valor Global Ligquido do Fundo, teve a seguinte evolucdo:
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2.4. Evolugao econémico-financeira

» O activo liguido, em 2006, registou um aumento de 1,69%, cifrando-se, em 31 de Dezembro,
em 34.208.928,14 €.

» O total das disponibilidades ascendia, em 31 de Dezembro de 2006, a 3.352.709,48 &,
correspondendo a um aumento de cerca de 170%, o que se deveu essencialmente d venda

do imével “Hotel Sabdia”.

» O total de proveitos obtidos no exercicio de 2006 aumentou cerca de 15% face ao ano de
2005, tendo-se cifrado em 2.044.812,74 €.

» O fotal de juros obtidos cifrou-se em 84.750,68 €, correspondendo a 4% do total dos
proveitos e a um aumento de 30% face ao ano transacto.

» Os ganhos em operacgdes financeiras e activos imobilidrios, cifraram-se em 726.621,69 €,
correspondendo 4.891,75 € a ganhos obtidos com a carteira de titulos, 344.753,06 € & mais-
valia obtida com a venda do imével “Hotel Sabdia” e 376.976,88 € a ajustamentos em

imoveis.



» Osrendimentos de activos imobilidrios ascenderam a 1.233.440,37 €, representando cerca
de 60% do total dos proveitos e um aumento de 6% face ao ano anterior, como resultado,
essencialmente do efeito da subida nas taxas de juro.

Importa salientar que a aquisicdo do imdével “Cocheiras Valle Flor”, ainda em Julho de
2005, teve um efeito positivo na variacdo dos proveitos e que a alienacdo do imébvel
"Hotel Sabdia” e o facto de os imdveis “Hotel Castelo de Vide" e “Bolota” terem estado

parcialmente desocupados fiveram um efeito negativo.

» O total de custos suportados no exercicio de 2006, ascendeu a 1.046.379,58 €, que

correspondeu a um aumento de cerca de 63%.

» A rubrica comissdes, que corresponde ds comissdes de gestdo e de depositdrio,
representa 26% do total dos custos, tendo-se cifrado, em 2006, em 274.743,77 €,
significando um aumento de 4% face ao ano transacto. Importa referir que do total das
comissdes, cerca de 91% referem-se & comissdo de gestdo, no montante de 249.767,58 €
(aumento de 3% face ao ano transacto) e 9% & comissdo de depositdrio, totalizando
24.976,19 € (aumento de 14% face ao ano anterior).

» As perdas em operacdes financeiras e activos imobilidrios, representam 25% do total de
custos, cifraram-se em 483.325,13 €, correspondendo & anulagcdo dos ajustamentos em
iméveis, em decorréncia da venda do imével “Hotel Sabdia™.

» Os impostos, que representaram 25% do total dos custos, aumentaram 5%, totalizando
261.340,18 €.

» Nd&o foram constituidas provisdes do exercicio.

» Os fornecimentos e servicos externos cifraram-se em 24.391,34 €, representando 2% do
total dos custos.

» Os custos e perdas eventuais ascenderam a 2.579,16 €.
» O resultado liquido do Fundo em 2006, foi 998.433,16 €.

Ndo houve distribuicdo de rendimentos durante o ano de 2006 e o resultado liquido do exercicio

serd integralmente reinvestido.

O Resultado Liquido do Fundo, observou a seguinte evolucdo:
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3. Perspectivas para 2007

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico, tem demonstrado ser um instrumento de
dinamizacdo do sector, evidenciando a vantagem da separacdo entre a propriedade (imobilidria) e
a gestdo (hoteleira). Esta separacdo permite a concenfracdo dos gestores nos factores de
competitividade da empresa, nomeadamente através da adopcdo nos novos conceitos de gestdo
e de boas prdticas nas dreas de inovacdo, formacdo dos recursos humanos e qualidade, d sua

disposicdo, possibilitando a melhoria e o redimensionamento da oferta hoteleira.

Tendo em conta a liquidez actual do FIIFT e uma operacdo em fase de montagem & data de 31 de
Dezembro de 2006, enfretanto j& concretizada, a estratégia de actuacdo centrar-se-d numa
rigorosa gestdo do patrimdnio, uma vez que quaisquer novas aquisicoes ficardo dependentes da
concretizacdo da dlienacdo de imdveis. Esta situacdo ndo excluird, todavia, uma selectiva
prospeccdo de oportunidades com vista a aplicacdo dos meios financeiros que se prevé possam vir

a ficar disponiveis com tais alienacoes.

Lisboaq, 28 de Fevereiro de 2007

O Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO TURISTICO

NOTAS AO BALANGO E A DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS
ANO DE 2006



Introducgdo

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico foi autorizado através da Portaria n.° 229/95,
publicada na Il Série do Didrio da Republica de 27 de Julho de 1995. A politica de investimentos do
Fundo € vocacionada para o desenvolvimento de projectos e para a aquisicdo de imdveis afectos &

actividade turistica.

A Sociedade Gestora do Fundo € a F. Turismo - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento

Imobilidrio, S.A. sendo as funcdes de Banco Depositdrio exercidas pela Caixa Geral de Depdsitos.

Principios contabilisticos e critérios valorimétricos

a) Iméveis

O valor dos bens que constituem o patrimdnio do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Turistico
corresponde ao seu custo de aquisicdo, incluindo custos notariais, de registo e outros. As mais valias
consideradas, ou ajustamentos em imdveis, sdo calculadas a partir da diarizacdo da diferenca entre
o valor da opcdo de compra gque o inquilino detém sobre o imdvel e o valor de aquisicdo, desde
gue o valor que dai resulte seja inferior & média das avaliacdes periciais.

Decorrente deste critério de valorizacdo, ndo sdo contabilizadas amortizagcdes. Os ajustamentos
acima referidos, correspondentes a mais e menos-valias ndo realizadas, sdo registados nas rubricas
de resultados de Ganhos em Operacdes Financeiras e Activos Imobilidrios e Perdas em Operacdes
Financeiras e Activos Imobilidrios, respectivamente, por contrapartida do valor do imével registado

no Activo.

b) Especializagdo dos exercicios
O Fundo respeita, na preparagdo das suas contas, o principio contabilistico da especializagdo dos
exercicios. Nesta conformidade, os custos e os proveitos sGo contabilizados no exercicio a que dizem

respeito, independentemente da data do seu pagamento ou recebimento.

d) Aplicagoes em titulos

Os titulos em carteira cotados sdo apresentados pelo seu valor de aquisicdo, sendo que este ndo
difere significativamente do respectivo valor de mercado correspondendo d Ultima cotacdo
efectuada nos Ultimos 90 dias. Caso esta diferenca seja significativa, a diferenca resultante da

aplicacdo deste critério é registada no activo em mais ou menos-valias, conforme o caso, a acrescer



ou a deduzir ao valor de aquisicdo do titulo por contrapartida das rubricas de resultados de ganhos
em operacdes financeiras e valores imobilidrios ou perdas em operacdes financeiras e valores
imobilidrios, respectivamente.

Os titulos em carteira ndo cotados sdo apresentados em balanco ao valor de aquisicdo ou valor
nominal, dos dois 0 mais baixo. Os juros decorridos sdo relevados como proveitos do exercicio e

apresentados no activo na rubrica de Proveitos a receber.

d) Despesas com iméveis
As despesas incorridas com imdveis, relativas a fornecimentos e servicos prestados por terceiros, sdo

registadas em custos na rubrica de fornecimentos e servicos externos.

e) ComissGes de gestdo e de depositdrio

De acordo com a legislacdo em vigor, e a fitulo de remuneracdo dos servicos prestados pela
Sociedade Gestora, o Fundo suporta encargos com comissdes de gestdo devidos dquela entidade.
Esta comissdo calculada sobre o valor liquido global do Fundo, pode ser alterada mediante
aprovacdo prévia da CMVM. O cdlculo da comissdo de gestdo obedece ao seguinte critério: se o
valor do patriménio liquido do Fundo for inferior a nove milhdes novecentos e setenta e cinco mil e
novecentos e cinquenta e oito euros, a comissdo de gestdo serd de 1,75% ao ano, se o valor do
patriménio liquido se situar entre nove milhdes novecentos e setenta e cinco mil e novecentos e
cinguenta e oito euros e catorze milhdes novecentos e sessenta e trés mil novecentos e trinta e sete
euros, a comissdo de gestdo serd de 1,25% ao ano, quando o valor do patrimdnio liquido for superior
a dezanove milhdes novecentos e cinquenta e um mil novecentos e dezasseis euros a comissdo de
gestdo serd de 0,75% ao ano. As bases e método de cdlculo encontram-se descritos no regulamento
de gestdo do Fundo. As comissdes de gestdo sdo liquidadas mensalmente e apresentam-se
registadas na rubrica de Comissdes de operacoes correntes da demonstracdo de resultados.

De acordo com o regulamento de gestdo o Fundo liquida & Caixa Geral de Depdsitos, pelo
exercicio das suas funcdes de depositdrio, uma comissdo correspondente a 0,075% ao ano sobre o
valor do patriménio liquido do Fundo deduzida da comissdo de gestdo do més corrente, apurada
com referéncia ao Ultimo dia de cada més.

Na sequéncia da Portaria n°313-A/2000, de 29 de Fevereiro e das alteracdes decorrentes da Portaria
n°1338/2000, de 5 de Setembro, ambas emitidas pela CMVM, os Fundos passaram a ser obrigados a
pagar, a partir de 1 de Janeiro de 2001, uma taxa de supervisdo que é calculada tendo por base
uma percentagem de 0,0033% aplicada sobre o valor liguido global do Fundo correspondente ao
Ultimo dia Util do més. No final de 2001 esta taxa foi alterada para 0,00266% ao abrigo da Portaria
n°1303/2001, de 22 de Novembro.

f) Imposto sobre os rendimentos



Os fundos de Investimento Imobilidrio estdo sujeitos, de acordo com o Estatuto dos Beneficios Fiscais
(EBF), a imposto sobre os rendimentos de forma auténoma, considerando a natureza dos mesmos.
Desta forma, os rendimentos distribuidos aos participantes sdo liquidos de imposto.

Os rendimentos prediais liquidos obtidos no territdério portugués, que ndo sejam mais-valias prediais,
estdo sujeitos a tributacdo autdénoma a taxa de 20%. Relativamente as mais-valias prediais, estdo
sujeitas a imposto autonomamente a uma taxa de 25%, que incide sobre 50% da diferenca positiva

entre as mais-valias e as menos-valias realizadas no exercicio.

Relativamente a outros rendimentos que ndo prediais, sGo os mesmos tributados da seguinte forma:

e Os rendimentos obtidos no territério portugués, que ndo sejam mais-valias, estdo sujeitos a
retencdo na fonte, como se de pessoas singulares se tratasse, sendo recebidos liquidos de
imposto ou, caso a retencdo ndo ocorra, sdo fributados a taxa de 25% sobre o valor liquido
obtido no exercicio, a exemplo do que acontece com os rendimentos, que ndo sejam mais-
valias, obtidos no estrangeiro;

e Relativamente as mais-valias, obtidas em territério portugués ou fora, estdo sujeitas a imposto
autonomamente a uma taxa de 10% sobre a diferenca entre as mais-valias € as menos-valias

apuradas no exercicio.

De acordo com o artigo 22° do EBF, o imposto estimado sobre os rendimentos gerados, incluindo as
mais-valias, & registado na rubrica de Impostos e taxas da demonstragdo dos resultados; os
rendimentos obfidos, quando ndo isentos, sdo assim considerados pelo respectivo valor bruto em
juros e proveitos equiparados.

A liguidacdo do imposto apurado deverd ser efectuada até ao final do més de Abril do exercicio
seguinte, ficando sujeita a inspeccdo e eventual agjustamento pelas autoridades fiscais, na

generadlidade dos casos, durante um periodo de 4 anos contado a partir do ano a que respeitam.

Base de apresentacdo

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos mantidos em
conformidade com o Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio, definido pelo
Regulamento n° 2/2005 da Comisséo do Mercado de Valores Mobilidrios e de acordo com os
principios fundamentais da continuidade, da consisténcia, da especializacdo de exercicios, da
prudéncia, da substéncia sobre a forma, da materialidade, da independéncia e da unidade.

As notas que se seguem estdo organizadas segundo o Regulamento n° 2/2005 da Comissdo do

Mercado de Valores Imobilidrios, sendo que os nUmeros omissos ndo séo aplicveis.



Os valores de 2006 encontram-se expressos em euros e sdo compardveis em todos os aspectos

significativos com os valores de 2005.

NOTA 1 VALIAS POTENCIAIS
(€)
Valor Media dos Valia
Iméveis contabilistico valor.es ¢_:las potencial
avaliagoes
(A) (B) (B)-(A)

Aparthotel Vilas de Sesimbra 2.630.288 2.971.981 341.693
Hotel Castelo de Vide 1.434.680 1.434.680 0
Hotel D. Luis 2.268.188 2.943.850 675.662
Hotel Cristal Marinha 1.884.466 2.161.350 276.884
Hotel Porfa do Sol 2.531.920 3.136.431 604.511
Hotel Cristal Caldas 2.002.632 3.595.550 1.592.918
Casa Camped 679.128 1.162.750 483.622
Hotel Ibis Viseu 2.117.715 2.333.123 215.407
Geotur 441.050 441.050 0
Hotel Cristal Vieira 1.835.250 3.869.100 2.033.850
Grande Hotel da Curia 2.481.245 2.635.450 154.205
Hotel Ibis Faro 3.026.485 3.465.042 438.557

Paldacio Belmonte
Fraccdo E 1.914.141 2.548.500 634.359
Fraccdo C 240.200 240.200 0
Fraccdo A 201.000 201.000 0
Bolota (Prédio C + Terreno) 199.808 210.013 10.205
Cocheiras Valle Flor 4.619.392 4.619.392 0
TOTAL 30.507.588 37.969.461 7.461.873

NOTA 2 UNIDADES DE PARTICIPACAO

O nUmero de unidades de participacdo emitidas e em circulagcdo no periodo em referéncia

apresentam-se como se segue:



(€)

Descricdo Noinicio Subscricdo Resgates Dist. Result. Outros Res. Periodo No fim

Valor base 24.939.895 24.939.895
Diferenca em subs. resgates
Resultados distribuidos

Resultados acumulados 6.743.960 1.135.513 7.879.473
Ajustamentos em imdveis

Resultados do periodo 1.135.513 -1.135.513 998.433  998.433
SOMA 32.819.368 998.433 33.817.801
N° de unidades parficipagdo 5.000.000 5.000.000
Valor unidade participacdo 6,56 6,76
NOTA 3 INVENTARIO DE IMOVEIS

Inventdrio das aplicacdes em moveis:



(€)

. = P < Data das Valor das Valor do
Descricdo dos Imoveis Area (m2) .~ .- .
avdliagées avaliagcoes imovel
1. IMOVEIS SITUADOS EM PORTUGAL
1.4.Construcoes Acabadas

1.4.1. Arrendadas

Servicos

Hotel Castelo de Vide 3.215 31-01-2006 927.360 1.434.680
07-05-2006 1.942.000

Hotel D. Luis 1.500 23-09-2005 3.342.700 2.268.188
13-10-2005 2.545.000

Hotel Cristal Marinha 750 31-03-2005 2.145.700 1.884.466
07-04-2006 2.177.000

Hotel Porta do Sol 2.500 16-08-2005 3.548.862 2.531.920
10-04-2006 2.724.000

Hotel Cristal Caldas 889 31-03-2005 4.527.100 2.002.632
07-04-2006 2.664.000

Casa Camped 1.313 14-04-2005 1.094.500 679.128
30-04-2006 1.231.000

Hotel lbis Viseu 965 16-08-2005 2.490.245 2.117.715
23-01-2006 2.176.000

Geotur 78 28-02-2005 417.500 441.050
14-09-2005 464.600

Hotel Cristal Vieira 573 31-03-2005 4.970.200 1.835.250
07-04-2006 2.768.000

Grande Hotel da Curia 2.267 29-09-2005 2.495.900 2.481.245
23-01-2006 2.775.000

Hotel lbis Faro 1.051 29-07-2005 3.533.084 3.026.485
05-04-2006 3.397.000

Paldcio Belmonte

Fraccdo E 1.426 30-03-2006 1.500.000 1.914.141
31-07-2006 3.597.000

Fraccdo C 157 26-07-2006 279.000 240.200
31-07-2006 201.400

Fraccdo A 140 26-07-2006 232.000 201.000
31-07-2006 170.000

Cocheiras Valle Flor 1.040 17-01-2005 5.038.784 4.619.392
11-02-2005 4.200.000

1.4.2. Ndo Arrendadas

Servicos Servicos

Aparthotel Vilas de Sesimbra 11.135 10-11-2005 3.594.961 2.630.288
05-05-2006 2.349.000

Bolota (Prédio C + Terreno) 1.347 28-12-2005 183.193 199.808
17-01-2006 236.833

TOTAL 30.346 37.969.461 30.507.588




NOTA 4 INVENTARIO DA CARTEIRA DE TiTULOS

(€)
. Valor médio - Mais & Juros Valor
Quant. Divisa d s e = Cotagdo menos d id lobal
Descricdo e aquisicdo valias ecorridos  globa
CARTEIRA DE TITULOS
Unidades de Participacdo
Fundos Mobilidrios BES 45.500 Eur 6,3439 6,3602 288.649
SOMA 45.500 6,3439 6,3602 288.649
NOTA 7 LIQUIDEZ DO FUNDO
Descriminacdo da liquidez do fundo:
(€)
Contas Saldo Inicial Saldo Final
Numerdario
Depdsitos & ordem 5.478 18.709
Depdsitos a prazo e com pré-aviso 1.235.000 3.334.000
Certificados de depbsito
Outras contas de disponibilidades
TOTAL 1.240.478 3.352.709

Os depdsitos a prazo tém uma duracdo residual inferior a 3 meses e vencem juros a taxas correntes

de mercado.

NOTA 8 DiVIDAS DE COBRANGA DUVIDOSA

No final de 2006 a rubrica de ajustamentos de dividas a receber tem a seguinte composicdo:

(€)
Contas Devedores 'p/ Outros devedores Total
rendas vencidas
Hotel Garcia D' Horta 67.977 139.124 207.101
Hotel Sabdia 88.810 88.810
Hotel Porta do Sol 95.904 95.904
TOTAL 67.977 323.838 391.815




NOTA 11 MOVIMENTOS OCORRIDOS NA CONTA DE AJUSTAMENTOS DE DiVIDAS A RECEBER

Em 2006 a conta de gjustamentos de dividas a receber teve o seguinte movimento:

(€)

Contas Saldo inicial Aumento Redugdo Saldo Final
471 - Ajustamentos para crédito vencido 391.815 5.259 5.259 391.815
TOTAL 391.815 5.259 5.259 391.815

NOTA 12 IMPOSTOS RETIDOS

O imposto refido na fonte aos rendimentos do Fundo, conforme estabelecido no artigo 22° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais com a redaccdo dada pela Lei n° 75/93, de 20 de Dezembro, sdo os

seguintes:

Descricao Valor

Imposto retido nas aplicagoes financeiras 18.193

Imposto retido nos rendimentos prediais

Total 18.193

Ao dbrigo da alinea g), do n° 1, do art. 90° do CIRC, deixou de ser efectuada a retencdo nos

rendimentos prediais.

NOTA 13 RESPONSABILIDADES COM E DE TERCEIROS

A descriminacdo das responsabilidades com e de terceiros, sdo de acordo com o quadro seguintfe:



(€)

Tipo de responsabilidade — Montantes
No inicio No fim

Subscricdo de titulos
Operagdes a prazo de compra - Imoveis
Operacdes a prazo de compra - Outras
Operacgodes a prazo de venda - Imoveis
Operagdes a prazo de venda - Outras
Valores recebidos em garantia 1.122.755 1.122.755
Valores cedidos em garantia
Quftras

Total 1.122.755 1.122.755

NOTA 14 OUTRAS INFORMAGCOES

a) Comissoes
A rubrica comissdes corresponde ¢ Comissdo de Gestdo a cargo do Fundo, definida no n° 4 do
artigo 6° do respectivo Regulamento de Gestdo no montante de 249.768 euros e & Comissdo do

Banco Depositdrio no montante de 24.976 euros.

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2007

O Técnico de Contas O Conselho de Administracdo da
Sociedade Gestora
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXOS



PRICEWVATERHOUSE(QOPERS

PricewaterhouseCoopers

& Associados - Sociedade de
Revisores Oficiais de Contas, Lda.
Palécio Sottomayor

Rua Sousa Martins, 1- 3°

1069-316 Lisboa

Portugal

Tel +351 213 595 000

Fax #351 213 599 999

Certificagdo Legal das Contas e Relatorio de Auditoria
sobre a Informagao Financeira Individual

lntroduééo

1 Nos termos da legislacéo aplicavel, apresentamos a Certificagédo Legal das Contas e
Relatorio de Auditoria sobre a informagéo financeira contida no Relatério de gestéo e nas
demonstracdes financeiras anexas do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2006, do
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico, gerido pela F. Turismo -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA, as quais compreendem o
Balango em 31 de Dezembro de 2008, (que evidencia um total de 34.208.928,14 euros e um
total de Capital do Fundo de 33.817.800,97 euros incluindo um Resultado Liquido de
998.433.16 euros), as Demonstragdes dos Resultados e dos Fluxos Monetéarios do exercicio
findo naquela data, e o correspondente Anexo.

Responsabilidades

2 E da responsabilidade do Conselho de Administragao da F. Turismo — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA: (i) a preparacgéo do Relatorio de gestao
e de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigao financeira do Fundo, o resultado das suas operagdes e os fluxos monetarios; (i) que
a informagéo financeira historica seja preparada de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal e que seja completa, verdadeira, actual, clara, objectiva e
licita, conforme exigido pelo Cédigo dos Valores Mobiliarios; (iii) a adopgédo de politicas e
critérios contabilisticos adequados; (iv) a manutengdo de um sistema de controlo interno
apropriado; e (v) a divulgagdo de qualquer facto relevante que tenha influenciado a sua
actividade, posigéo financeira ou resultados.

3 A nossa responsabilidade consiste em verificar a informag&o financeira contida nos
documentos de prestagdo de contas acima referidos, designadamente sobre se & completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita, conforme exigido pelo Codigo dos Valores
Mobiliarios, competindo-nos emitir um relatério profissional e independente baseado no
nosso exame.

F “oopers & i - dade de Revi Oficiais de Contas, Lda Inscrita na lista dos Revisores Oficiais de Contas sob o n® 183
Sede: Palécio Soltomayor, Rua Sousa Marting, 1- 3%, 1068 - 316 Lisboa MNIPC 506 628 752 Capital Social Euros 217 500
Malriculada na Conservatiria do Registo Comarcial sob o n® 506 628 752 (ex n® 11912) Inscrita na Comissdo de Valores Mobiliarios sob o n® 9077




PRICEWATERHOUSE(COPERS

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico

Ambito

4 O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as
Directrizes de Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais
exigem que o mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um grau de
seguranga aceitavel sobre se as demonstrages financeiras ndo contém, ou contém,
distorgdes materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu: (i) a verificagao,
numa base de amostragem, do suporte das quantias e divulgagbes constantes das
demonstragées financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios
definidos pelo Conselho de Administragéo da F. Turismo — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, SA, utilizadas na sua preparacéo; (ii) a apreciagdo sobre se séo
adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgagéo, tendo em conta as
circunstancias; (i) a verificagdo da aplicabilidade do principio da continuidade; (iv) a
apreciagdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagéo das demonstragdes
financeiras; e (v) a apreciagdo se a informagao financeira & completa, verdadeira, actual,
clara, objectiva e licita.

5 O nosso exame abrangeu ainda a verificagdo da concordancia da informagao
financeira constante do Relatério de Gestdo com os restantes documentos de prestagédo de
contas. \

6 Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a
expressado da nossa opiniao.

Opiniao

7 Em nossa opinido, as referidas demonstragdes financeiras apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do
financeira do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turistico em 31 de Dezembro
de 2006, o resultado das suas operagdes e os fluxos monetarios no exercicio findo naquela
data, em conformidade com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
para os Fundos de Investimento Imobiliario e a informagdo nelas constante & completa,
verdadeira, actual, clara, objectiva e licita.

Lisboa, 1 de Margo de 2007
PricewaterhouseCoopers & Associados

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.
Representada por:
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Jgrgé Manuel Santos Costa, R.O.C.
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