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CAPiTULO |
INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A ENTIDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. O FuNDO

a) O FUNDO denomina-se SAND CAPITAL — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado e
passa a designar-se, neste Regulamento de Gestao, abreviadamente apenas por FUNDO.

b) O FUNDO constitui-se como Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado de Subscrigao
Particular ao abrigo do disposto na seccdo I-A do Capitulo 11l do regulamento da CMVM n.°
8/2002, tal como sucessivamente alterado até a presente data.

c¢) O FUNDO foi autorizado pela CMVM em 31 de janeiro de 2008, tendo a duracgéo inicial de 10
anos, contados a partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por periodos subsequentes de 10
anos desde que deliberada em Assembleia de participantes e aprovada pela CMVM.

d) O capital a investir na aquisicdo de valores imobiliarios e mobiliarios € de Euros 5.100.000 €
(Cinco milhdes e cem mil euros) e encontra-se dividido em 51.000 Unidades de Participagdo com
o valor inicial de subscricdo de Euros 100 (Cem euros) cada.

e) Em 29 de dezembro de 2011 foi comunicado a CMVM, a realizagdo de um aumento de capital de
15.984.310 €, divididos em 15.984.310 Unidades de Participacdo, subscrito pelo atual
participante.

f) Data da ultima atualizacdo deste Regulamento de Gestdo: 22 de setembro de 2014.

g) Numero de participantes do FUNDO em 30 de junho de 2014: 1

h) Data de constituicdo: 22 de fevereiro de 2008

2. A Entidade Gestora

a)

b)

c)

d)

e)

O FUNDO é administrado pela Interfundos — Gestédo de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A.,
com sede na Av. Professor Doutor Cavaco Silva, Parque das Tecnologias, Edificio 3, em Porto
Salvo, registada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o n.° Gnico de matricula e
identificagdo fiscal 507 552 881.

A Sociedade Gestora é uma Sociedade An6nima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de
1.500.000 Euros.

A Entidade Gestora constituiu-se em 28 de setembro de 2006, iniciou a atividade em 01 de
outubro de 2007 nos termos do registo, como intermediario financeiro, na Comissdo do Mercado
de Valores Mobiliarios, adiante designada abreviadamente, por CMVM.

Os Orgéos Sociais da Sociedade Gestora sdo compostos pelos seguintes membros:

Mesa de Assembleia Geral
Presidente: Dra. Ana Isabel dos Santos de Pina Cabral
Secretario: Dra. Maria Manuela Nunes Rodrigues dos Anjos

Conselho de Administracdo

Presidente: Dr. Miguel Maya Dias Pinheiro
Vogal: Dr. José Maria de Oliveira da Cunha
Vogal: Dr. José Carlos Benito Garcia de Oliveira

Fiscal Unico

Efetivo: KPMG & Associados, S.R.O.C., S.A.

Suplente: Miguel Pinto Douradinha Afonso
As principais func¢des exercidas pelos membros do Conselho de Administracio fora da sociedade
sdo as seguintes:

Dr. Miguel Maya Dias Pinheiro

Presidente do Conselho de Administra¢do do Banco de Investimento Imobiliario, S.A;

Vogal do Conselho de Administracdo e Vice-Presidente da Comissdo Executiva do Banco
Comercial Portugués, S.A.

Vogal do Conselho de Administracdo da Fundacédo Millennium Bcp

Dr. José Maria de Oliveira da Cunha
N&o exerce outras funcdes
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Dr. José Carlos Benito Garcia de Oliveira
N&o exerce outras fungbes

f) Relagdes de Grupo com outras Entidades: O Banco Comercial Portugués, S.A. detém 100% do
capital da entidade gestora.

g) Séao obrigacOes e funcdes da Entidade Gestora, além de outras que Ihe sejam cometidas pela
lei, as seguintes:

i. Selecionar os valores que devem constituir o FUNDO, de acordo com a sua politica de
investimentos prevista neste Regulamento;

ii. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos prevista neste Regulamento de Gestdo e exercer os direitos
direta ou indiretamente relacionados com os valores do FUNDO;

iii. Efetuar operacdes adequadas a execugdo da politica de distribuicdo dos resultados
prevista neste regulamento;

iv. Emitir, em ligacdo com o Depositario, as unidades de participacdo e autorizar o seu
reembolso;

v. Determinar o valor patrimonial das unidades de participacéo;

vi. Manter em ordem a escrita do FUNDO;

vii. Dar cumprimento aos deveres de informacgéo estabelecidos na lei e neste regulamento;

viii. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
nomeadamente o desenvolvimento dos projetos objeto de promog¢do imobilidria nas
suas respetivas fases.

3. O Depositério
a) O Depositario dos valores mobiliarios do FUNDO é o Banco Comercial Portugués, S.A., com
sede na Praca D. Jodo I, n°28, no Porto, e encontra-se registado, desde 29 de julho de 1991,
na CMVM como intermediario financeiro.
b) S&o obrigacbes e funcdes do Depositario, além de outras previstas na lei ou neste
Regulamento de Gestdo, as seguintes:

ii.  Assumir uma funcdo de vigilAncia e garantir perante os participantes o cumprimento da
lei e deste regulamento de gestdo, especialmente no que se refere a politica de
investimentos e ao célculo do valor patrimonial da unidade de participagao;

iii.  Pagar aos participantes a sua quota-parte dos resultados do fundo de investimento;

iv.  Receber em deposito e inscrever em registo os valores mobiliarios do FUNDO;

v.  Assegurar o reembolso aos participantes da respetiva quota parte, nos termos previstos
neste regulamento de gestéo e de acordo com as condigbes legalmente previstas.

c) Compete ainda ao Depositario o registo das unidades de participagdo representativas do
fundo de investimento ndo integradas em sistema centralizado.

d) O Banco Depositario e a Entidade Gestora  respondem solidariamente perante os
Participantes pelo cumprimento das obriga¢cdes contraidas nos termos da lei e deste
Regulamento de Gestao.

4. Entidades Comercializadoras
As subscrices seréo feitas nas instalagfes do Banco Depositario.

5. Os Peritos Avaliadores

a) As aquisicdes de bens imdveis para 0 FUNDO e as respetivas alienacdes devem ser precedidas
dos pareceres de, pelo menos, dois peritos independentes.

b) Os imoveis devem ser avaliados, nos termos do paragrafo anterior, com uma periodicidade
minima bienal, previamente a aumentos ou redugbes de capital do FUNDO, e sempre que
ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imével.

c) Esta ainda sujeita a avaliagdo dos peritos a execucdo de projetos de construcdo, de forma a
assegurar que o investimento ndo ultrapasse o valor venal dos iméveis a construir.

d) Identificacdo dos peritos avaliadores do FUNDO:

e  CBRE — Consultoria e Avaliacdo de Iméveis, Unipessoal Lda.
e Jones Lang Lasalle (Portugal) — Sociedade de AvaliacGes Imobiliarias, Unipessoal, Lda.
e CPU Consultores de Avaliacdo, Lda.;

¢ Eng.° Jodo Manuel Dias Santos;

e Aguirre Newman Portugal — Consultoria, Lda.

¢ NEOCONSUL — Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A.

e« Eng.° Fernando Silva Neto;

e J.Curvelo, Lda;

e AZ 76, Consultores de Investimento e Engenharia, Lda

e  Eng® Paulo Antonio Basto Silva Pimenta;

e  Pragmatur — Promogao Imobiliaria e Turistica, Lda.;
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e Eng.° Carlos Alberto Alvim de Castro;
e Gesfor - Gestdo e Formagao, Lda.

¢  TERRAVAL - Avalliagdo e Consultoria Imobiliaria, Lda.;

e  PVW - Price, Value and Worth, Avaliacdo Imobiliarios, Lda.;

e NCG - Consultoria e Gestao, Lda.;

¢  Cushman & Wakefield — Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda.;
e  Prime Yield — Consultadoria e Avaliacdo Imobiliaria, Lda.

e  Eng.° Mario Filipe dos Reis Miguel

e Eng.° Henrique da Cunha Leitdo

e UON Consulting, S.A.

e Quadrante - Engenharia e Consultoria, Lda.

6. As Entidades Subcontratadas
Nao existem entidades subcontratadas.

7. Revisor Oficial de Contas do Fundo
Sociedade KPMG & Associados - SROC, S.A, com sede em: Edificio Monumental, Av. Praia da Vitoria,
71-A 11°, 1069-006 Lisboa.
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CapiTuLOo 11
POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO FUNDO E POLITICA DE
RENDIMENTOS

1. Politica de Investimento do FUNDO

1.1. Politica de Investimentos

a) O FUNDO tem como objetivo a aplicagcdo das poupancas recebidas dos participantes no
investimento efetuado no mercado imobilidrio procurando, através da sua politica de
investimentos, criar condi¢cdes de rentabilidade, seguranca e liquidez, ndo privilegiando nenhuma
area em particular da atividade imobiliaria. Os investimentos realizados neste tipo de ativos
ficardo limitados a Portugal, ndo estando, todavia, condicionados a limites de concentracédo
geografica.

b) Sem prejuizo do ponto 1.4 do presente Capitulo o fundo pode investir:

i. No desenvolvimento de projetos de construgdo destinados a logistica, comércio, habitacdo, e
servigos para posterior venda ou arrendamento.

ii. Em imOveis urbanos ou suas fracGes autonomas, para valorizagdo ou para arrendamento,
consoante as condi¢Bes de mercado.

iii. Em prédios rusticos ou mistos, ndo desenvolvendo investimento florestal, mas sim
destinados a constituir uma clara aposta no desenvolvimento e alargamento de zonas
urbanas.

iv. Em participacdes em Sociedades Imobiliarias.

v. Em unidades de participacdo de outros Fundos de Investimento Imobiliario

c) Acessoriamente, o FUNDO pode investir a sua liquidez em numerario, depdsitos bancarios,
certificados de depdsito, unidades de participacdo de fundos de tesouraria e valores mobiliarios
emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Comunidade Europeia com prazo de
vencimento residual inferior a 12 meses.

d) O FUNDO podera contrair divida como forma de financiamento do seu ativo, sempre que o
retorno esperado da(s) operacdo(fes) se mostre vantajoso para os participantes. O nivel de
endividamento ndo estard sujeito a qualquer limite.

e) O Fundo podera utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco cambial e de
taxa de juro, nos termos previstos do n® 2 do presente Capitulo.

f) Dentro da Politica de Investimento, o fundo néo estara limitado nos seguintes items, pelo que:

i. O investimento em prédios rasticos ou mistos pode ascender até 100% do ativo total do
Fundo;

ii. O FUNDO podera investir em projetos de construgdo um valor que pode atingir até 100%
do seu ativo total;

iii. O peso de um s6 imdvel podera representar até 100% no ativo total do fundo;

iv. O FUNDO pode manter, até 100% do seu ativo total, contratos de arrendamento com uma
mesma entidade.

1.2. (Parametros de Referéncia do Mercado Imobiliario)
Na Gestdo do Fundo ndo é adotado nenhum paréametro de referéncia.

1.3. Limites Legais ao Investimento

a) De investimento — O valor dos imdveis e ativos equiparaveis ndo pode representar menos de
75% do ativo total do FUNDO.

b) O investimento em unidades de participagdo de outros Fundos de Investimento Imobiliario tera
como limite 25% do ativo total do FUNDO.

c) A Sociedade Gestora ndo pode relativamente ao conjunto de fundos que administre adquirir mais
de 25% das unidades de participacdo de um fundo de investimento Imobiliario.

1.4. Auto - limites
O investimento em participacGes em Sociedades Imobiliarias esta limitado a 25% do seu ativo total.

2. Derivados, Reportes e Empréstimos
A Entidade Gestora s6 pode utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco
cambial e de taxa de juro.
A exposigao resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados tera como limite
méaximo o valor do ativo total do Fundo, podendo o Fundo estar exposto a uma Unica contraparte.
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3. Valorizagdo dos ativos

3.1.
a)

b)

3.2.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Momento de referéncia da valorizacao

O valor da unidade de participacdo é calculado mensalmente e determina-se pela divisdo do
valor liquido global do FUNDO pelo numero de unidades de participagdo em circulagdo. O valor
liquido global do FUNDO é apurado deduzindo, a soma dos valores que o integram, o montante
de comissdes e encargos até ao momento da valorizagdo da carteira.

O valor das unidades de participacéo sera calculado reportado as dezoito horas do Gltimo dia do
més respetivo, pela Entidade Gestora, utilizando para o efeito a Gltima cotacdo conhecida e
divulgada a essa hora.

Regras de Valorimetria
Os imoveis acabados sdo valorizados no intervalo compreendido entre o respetivo valor de
aquisicdo e a média simples do valor atribuido pelos respetivos peritos avaliadores nas
avaliacGes efetuadas.
Os imoveis adquiridos em regime de compropriedade séo valorizados no ativo do Fundo sendo a
responsabilidade na proporcdo da parte por este adquirida, respeitando a regra constante da
alinea anterior.
Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo avaliados no ativo do Fundo pelo seu valor de
mercado, sendo a responsabilidade decorrente da contrapartida respetiva, inscrita no passivo do
Fundo, e registada ao preco de custo ou de construgao.
Os projetos de construgdo sao periodicamente reavaliados no ativo do fundo pela sociedade
gestora na propor¢do do grau de acabamento dos mesmos e suportados pelos relatérios de
evolucdo e execucdo de obra apresentados pela entidade fiscalizadora.
A contribuicdo dos im6veis adquiridos nos termos da alinea c) para efeitos do cumprimento dos
limites previstos na lei, deve ser aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele
que figura no passivo.
As unidades de participacdo de fundos de investimento sdo avaliadas ao ultimo valor divulgado
ao mercado pela Entidade Gestora, exceto no caso de unidades de participacdo admitidas a
negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o disposto em g).
Os restantes ativos sdo avaliados ao pre¢o de fecho do mercado mais representativo e com
maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociacdo, ou na sua falta, de acordo
com o disposto no regime juridico dos fundos e sociedades de capital de risco.
Os ativos denominados em moeda estrangeira serdo valorizados utilizando o cdmbio indicativo
divulgado pelo Banco de Portugal, com excecdo para aqueles cujas divisas ndo se encontrem
cotadas, caso em que se utilizardo os cambios obtidos ao meio-dia de Lisboa, através da
consulta dos sistemas de informagao internacionalmente reconhecidos.

4. Comissfes e encargos a suportar pelo FUNDO
4.1 Comisséao de gestéo

a)

b)

Sem prejuizo de outros direitos que Ihe sejam atribuidos pela lei ou por este regulamento, a
Entidade Gestora tem direito a cobrar mensal e postecipadamente uma Comissdo de Gestdo
calculada sobre o valor do ativo total do FUNDO, apurado com referéncia ao Gltimo dia de cada
més a suportar pelo FUNDO e destinada a cobrir todas as despesas de gestao.

O célculo desta comissdo iniciar-se-4 e produzira efeitos a partir do primeiro dia de inicio de
atividade conforme a seguinte tabela de aplicagdo parcelar (As taxas indicadas correspondem a
taxas nominais anuais ou anuidades. Os débitos da comissdo de gestdo serdo efetuados numa
base mensal e cobrados até ao décimo dia do més seguinte relativamente ao periodo a que
dizem respeito — correspondentes a duodécimos daquela base anual - com um valor minimo de
4.500 € /més, aplicando-se ainda taxas marginais para as parcelas referidas):

Taxa anual
% VA
4.500 € / més* < 10,000.000
0,3% 10,000,000 < VA< 20,000,000
0,25% 20,000,000 < VA < 30,000,000
0,2% 30,000,000 < VA < 40,000,000
0,15% 40,000,000 < VA < 50,000,000
0,10% VA> 50,000,000

(*) — Aplica-se um valor fixo no montante de 4.500€/Més
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4.2 Comisséao de depdésito

a) Sem prejuizo de outros direitos que Ihe sejam atribuidos pela lei ou por este Regulamento, o
Depositéario tem direito a cobrar do FUNDO pelos seus servicos numa base mensal (duodécimos)
e postecipadamente, com um minimo de 500 € por més, uma comissdo de 0,05% ao ano,
calculada sobre o valor do ativo do Fundo, e apurada com referéncia ao Ultimo dia de cada
més(As taxas indicadas correspondem a taxas nominais anuais ou anuidades).

b) O calculo desta comissdo iniciar-se-a4 e produzird efeitos a partir do primeiro dia de inicio de
atividade. A cobranca desta comissdo efetua-se até ao vigésimo quinto dia do més seguinte
relativamente ao periodo a que diz respeito.

4.3 Outros encargos

Para além dos encargos de gestdo e de depdsito, o FUNDO suportara ainda todas as despesas
decorrentes da compra e venda de valores, bem como as despesas e outros encargos documentados
gue tenham de ser feitos no cumprimento das obriga¢bes legais. Serdo suportados pelo FUNDO os
seguintes encargos:

i) Despesas relativas as compras e vendas de imdveis por conta do FUNDO, incluindo as
comissGes de mediacdo e respetivas avaliagbes patrimoniais obrigatdrias;

ii) Despesas relativas ao arrendamento de imdéveis por conta do FUNDO, incluindo as respetivas
comissdes de mediacédo, uma vez concretizado o negécio;

iii) Custos e encargos decorrentes da elaboracdo de projetos, fiscalizacdo de obras, licencas e
outros custos inerentes a construcdo, promocdo e desenvolvimento de projetos de
construgdo e/ou reabilitacdo de imoveis, que integrem ou venham a integrar o patriménio do
fundo;

iv) Encargos de manutencdo e conservacdo ou da realizacdo de benfeitorias em imdveis e
equipamentos pertencentes ao FUNDO;

v) Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que integram o
patriménio do FUNDO;

vi) Custos com publica¢des obrigatdrias;

vii) Custos de auditorias e revisbes de contas relativas ao FUNDO;

viii) Custas judiciais bem como honorérios de advogados e solicitadores referentes a ativos do
FUNDO;

ix) Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a que 0s
proprietarios dos iméveis estejam obrigados;

X) Despesas provenientes da coloca¢do e manutencdo de contadores de agua, eletricidade ou
gas que sejam imputadas ao proprietario;

xi) Custos com publicidade inerentes a promogao de bens do FUNDO;

xii) Taxas de saneamento relativas a iméveis que fagam parte do patriménio do Fundo;

xiii) Comissbes bancérias que ndo recaiam no ambito da funcdo do banco depositario e de
corretagem, taxas de bolsa e de operagdes fora de bolsa, bem como outros encargos
relativos a compra e venda de valores mobiliarios que integrem ou venham a integrar o
patriménio do fundo;

xiv) Impostos e taxas que sejam devidos pela transagdo e detencdo de valores mobilidrios e
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

xv) Taxa de Supervisdo da CMVM;

xvi) Outros custos diretamente conexos com o patriménio do Fundo.

5. Regras de determinacdo dos resultados do Fundo e sua afetacao
Os resultados do FUNDO serdo determinados de acordo com as regras estabelecidas no Plano de
Contas para os Fundos de Investimento Imobiliario e regulamentagdo complementar emitida pela
CMVM.

6. Politica de rendimentos
a) O Fundo nao distribui rendimentos, revestindo a caracteristica de Fundo de capitalizacdo, pelo
gue os rendimentos das aplicag8es do Fundo, no caso de existirem, serdo reinvestidos.
b) A entidade gestora podera, contudo, quando o interesse dos participantes o recomendar,
proceder a distribuicdo de rendimentos das aplicagdes do Fundo desde que tal seja aprovado em
assembleia de participantes.

7. Comité Consultivo
a) O FUNDO tem um Comité Consultivo, com carater meramente consultivo, composto por
representantes eleitos em assembleia de participantes e por igual nimero de elementos
designados pela Sociedade Gestora.
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b) Competira a Sociedade Gestora, por sua iniciativa, a convocagdo do Comité Consultivo, mediante

0 envio de carta registada com aviso de rece¢do a cada um dos membros do Comité Consultivo
com a antecedéncia minima de 8 dias relativamente a data da respetiva realizacao.

c) O Comité Consultivo emitird o parecer assente num minimo de dois tergos dos seus membros.

d) Competird ao Comité Consultivo inter alia:

i. Acompanhar as atividades da Sociedade Gestora, nomeadamente a tomada de
decisbes quanto a investimentos e desinvestimentos relevantes do FUNDO e tomada
de decisdes quanto a financiamentos;

ii. Apreciar as informacBes que a Sociedade Gestora presta sobre o andamento dos
processos de promogéo e construcdo imobiliaria;

iii. Dar parecer, em matéria de investimentos, sempre que tal Ihe for solicitado pela
Sociedade Gestora.
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CapiTuLO I
UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO E RESGATE

1. Caracteristicas gerais das unidades de participacdo
1.1. Definicdo
Os fundos de investimento sdo divididos em partes de conte(do idéntico e sem valor nominal
designadas por unidades de participacéo.

1.2. Forma de representacéo

a) As unidades de participacdo ndo tém valor nominal.

b) As unidades de participacdo sdo meramente escriturais, podendo, porém, a Entidade Gestora, em
gualquer momento, optar pela sua representacdo em certificados nominativos ou ao portador, de
acordo com o disposto no Cédigo dos Valores Mobiliarios.

2. Valor da unidade de participacado
2.1. Valorinicial
O valor da unidade de participagdo, para efeitos de constituicdo do Fundo foi de 100 Euros.

2.2.  Valor para efeitos de subscricdo
Dado tratar-se de um fundo de investimento imobiliario fechado, s6 podem ser realizadas subscricGes
em aumentos de capital.

3. Condigdes de subscricao
3.1. Minimos de subscricao
O nimero minimo de unidades de participagdo a subscrever é o correspondente ao montante de
Euros 15.000 (quinze mil euros).

3.2. Comiss0Oes de subscricdo
Sera cobrada comissao de subscrigdo Unica, no montante total de cento e quarenta e cinco mil euros.

3.3. Boletim de subscricédo
Apos a verificagdo da capacidade de subscrigdo pela Sociedade Gestora, a qualidade de Participante é
confirmada pelo Depositario mediante a aceitagdo de um boletim de subscri¢cdo, o qual deve conter
0s seguintes elementos:

i) lIdentificacdo do subscritor;

i) Indicacdo do montante da subscricdo e do nimero de unidades subscritas;

iii) Declaragao de aceitagdo das disposi¢cdes deste Regulamento.

3.4. Condic¢fes de subscricao inicial
No ato de constituicdo do FUNDO, o periodo de subscricdo sera concretizado numa fase sub-rogada
aos seguintes termos:

i) O montante de subscricdo é de Euros 5.100.000 € (cinco milhdes e cem mil Euros), sendo
o valor das Unidades de Participacdo para efeitos de subscricdo de Euros 100 (cem Euros)
por Unidade de Participacao.

ii) Decorre entre o primeiro e 0 centésimo septuagésimo nono dia subsequente a notificagao
de autorizacdo por parte da CMVM. As liquidacdes para todos os participantes deverdo
ocorrer no primeiro dia Gtil subsequente ao termo do periodo de subscri¢éo.

iii) Se o montante da oferta estiver integralmente colocado num prazo inferior ao prazo da
oferta acima mencionado, o fundo encerrara o periodo de subscricdo, ocorrendo a
liquidagao financeira no primeiro dia Util apés o encerramento da oferta.

iv) Nao esta prevista a liquidagdo em espécie no ato de subscri¢éo.

v) No caso de subscri¢cdo incompleta no final do periodo de oferta, o Fundo ficar4 reduzido ao
numero de unidades de participacdo e ao montante efetivamente subscrito, ndo podendo,
no entanto, ser inferior a 5.000.000€, montante exigido desde o primeiro dia de atividade
do fundo.

vi) No caso da subscricdo exceder o numero de unidades de participacdo e o montante
inicialmente previsto para a constituicdo do Fundo, devera ser efetuado o rateio entre os
participantes das unidades de participacdo a subscrever.

3.5. Condic¢des de subscricdo subsequente
Subscrigbes subsequentes sé podem ser realizadas em caso de aumentos de capital, apos deliberacao
da Assembleia de Participantes e comunicacdo a CMVM, pelo que a subscricdo assumir-se-4 como
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efetiva quando a importancia correspondente ao preco de emisséo for integrado no ativo do Fundo,

ou seja, no dia util seguinte ao da data do termo do periodo de aumento de capital, com base no
ultimo valor divulgado para a unidade de participagao.

4. Condic¢fes de reembolso
4.1. Comissdes de reembolso
N&o sera cobrada comissédo de reembolso.

4.2. Pré-aviso

Se na Assembleia de Participantes for deliberada a prorrogacéo do prazo de duragdo do FUNDO, o
reembolso aos subscritores que a tenham votado desfavoravelmente sera efetuado 5 dias Uteis a
contar da data considerada como final do periodo inicialmente previsto de duragdo do fundo, com
base no ultimo valor divulgado para a unidade de participacdo. Caso se torne necessario a venda de
valores imobilidrios para se proceder ao reembolso, este s6 terd lugar 5 dias Uteis apos a
concretizacdo da venda, ndo podendo, no entanto exceder um ano apés a data do pedido.
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CapiTuLO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES E ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES

1. Direitos e Obrigacdes dos Participantes
a) Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou por este regulamento, os
participantes tém os seguintes direitos:
i. Direito a quota-parte dos valores que integram o FUNDO, de acordo com o nimero de
unidades de participacdo de que sejam titulares;

ii. Ao reembolso das unidades de participagdo, correspondente a quota-parte do valor
liquido global do FUNDO, em caso de liquidagéo;

iii. Desde que solicitada, a informacdo pormenorizada sobre o patriménio do FUNDO, nos
termos da lei, através dos documentos de prestacéo de contas;

iv. A pronunciarem-se em Assembleia de Participantes, sempre que para isso forem
convocados;

V. Direito ao resgate das unidades de participacdo, os participantes que, por escrito,
tenham manifestado estar contra a prorrogagao da duragao do fundo;

vi. Serem ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em
consequéncia de erros imputaveis aquela, ocorridos no processo de valorizagdo e
divulgacédo do valor da unidade de participacédo, a diferenca entre o valor que deveria ter
sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e o valor efetivamente utilizado nas
subscricdes e reembolsos seja igual ou superior, em valor absoluto, a 0,5% do valor da
unidade de participacdo, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizagdo que lhe
seja reconhecido, nos termos gerais de direito;

vii.  Receber os montantes devidos nos termos da alinea anterior num periodo ndo superior a
30 dias ap0s a detecdo do erro, sendo tal procedimento individualmente comunicado aos
mesmos dentro de idéntico prazo;

viii.  Obter o Regulamento de Gestdo junto da Sociedade Gestora ou do Banco Depositéario,
antes da subscri¢cdo do Fundo.
b) A subscrigdo de unidades de participacéo implica a aceitagdo do regulamento de gestdo e confere
a entidade gestora os poderes necessarios para realizar os atos de administracdo do fundo.

2. Titularidade do Fundo e Autonomia dos Participantes
O Fundo pertence a pluralidade dos titulares de unidades de participacdo. O patriménio do Fundo é
autonomo, e, como tal, ndo responde pelas dividas dos participantes ou da Sociedade Gestora.

3. Assembleia de Participantes

a) Tém o direito de participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de unidades de
participa¢do do Fundo, cabendo a cada participante tantos votos como quantas as unidades que
possuir.

b) Compete a Sociedade Gestora a convocagdo da Assembleia de Participantes por carta registada
com aviso de rece¢cdo, com o minimo de trinta dias de antecedéncia, sem prejuizo da aplicagdo
do disposto no nimero 1 do art.© 54° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

c) A Assembleia de Participantes podera deliberar desde que estejam presentes ou representados
participantes que detenham pelo menos dois ter¢os das unidades de participacdo do Fundo. As
deliberacBes serdo tomadas quando aprovadas por maioria absoluta de votos representados na
Assembleia, sem prejuizo do disposto no n.°. 1 do Capitulo VII.

d) Compete a Assembleia de Participantes, sem prejuizo das competéncias da Sociedade Gestora,
pronunciar-se e deliberar sobre as seguintes matérias:

i. O aumento das comissBes que constituem encargo do Fundo;
ii. A modificacdo substancial da politica de investimentos do Fundo;
iii. A modificacédo da politica de distribuicdo dos resultados do Fundo;
iv. O aumento e redugdo do capital do Fundo;
v. A prorrogacdo do prazo de duracédo do Fundo;
vi. A substituicdo da Sociedade Gestora;
vii.  Liquidagdes em espécie;
viii.  Aliquidac@o do Fundo, nos termos previstos no presente Regulamento de Gestéo.
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CAPIiTULO V
DI1VULGACAO DE INFORMACAO

1. Valor da unidade de participacédo
a) A Sociedade Gestora procede a divulgacdo do valor mensal das unidades de participacdo no
sistema de difusdo de informacdo da CMVM e nas suas instalagdes, a quem o solicitar.
b) O valor da unidade de participacdo é calculado e divulgado mensalmente com referéncia ao
Gltimo dia de cada més.

2. Consulta da carteira do FUNDO

A Entidade Gestora divulgara mensalmente, no Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM, a
discriminacdo dos valores que integram o FUNDO, bem como o respetivo valor liquido global e o nimero
de unidades de participagdo em circulagdo, de harmonia com as normas emitidas pela CMVM.

3. Documentacdo do FUNDO
a) Toda a documentacdo relativa ao FUNDO podera ser solicitada junto da Sociedade Gestora,
bem como aos balcdes do Banco Depositario.
b) A Sociedade Gestora publicard um aviso no Sistema de Difusdo de Informacdo da CMVM,
informando que se encontram a disposicdo dos Participantes o Relatério Anual do FUNDO, o
gual podera ser enviado sem quaisquer encargos.

CapiTuLo VI
Contas do FUNDO

O FUNDO encerrara as suas contas no dia 31 de dezembro de cada ano, sendo o respetivo Relatério
Anual publicado nos trés meses seguintes a essa data.
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CapiTuLo VII
CONDICOES DE LIQUIDACAO E DE AUMENTO OU REDUCAO DO CAPITAL DO FUNDO

1. Liquidacdo do FUNDO
a) Quando os participantes do FUNDO assim o exigirem por deliberacdo em assembleia, aprovada
por maioria de 75% dos votos correspondentes a totalidade das participacdes, deverd a
Sociedade Gestora proceder a liquidacdo e partilha do FUNDO, procedendo de imediato a
comunicacdo do facto a CMVM e a respetiva publicagdo, no sistema de difusdo de informacéo
da CMVM , indicando o prazo previsto para o termo do processo de liquidagao.
b) O reembolso das unidades de participagcdo deve ocorrer no maximo de um ano a contar da
data de inicio da liquidagdo do FUNDO.
¢) Podera proceder-se a liquidagdo em espécie mediante autorizagao da totalidade dos participantes.

2. Aumentos e Reducdes de Capital

Sob proposta fundamentada da Sociedade Gestora e na defesa dos interesses dos participantes, poderdo
ser realizados aumentos e redugBes de capital, nos seguintes termos e sem prejuizo das condi¢fes
legalmente previstas: Mediante deliberacdo da Assembleia de Participantes, que devera fixar consoante o
tipo de operacéo:

a) Aumentos de Capital:

i. o0 montante do aumento de capital;
ii. os periodos de subscricdo das Unidades de Participacdo emitidas em razdo do aumento
de capital;
iii. as condicdes de participagdo no aumento de capital e a eventual existéncia de direito de
preferéncia dos Participantes na subscricdo das Unidades de Participacdo a emitir.
b) Reducbes de Capital:
i. 0 montante da reducdo de capital;
ii. as condi¢Bes e o prazo de realizacdo da reducéo do capital se efetuara tendo em conta a
situacdo e a liquidez patrimonial do Fundo.

c) Em caso de aumento de capital do fundo o limite de imdveis e de outros ativos equiparaveis deve
ser respeitado no prazo de 1 ano a contar da data do aumento de capital, relativamente ao
montante do aumento.

d) E permitida a “liquidagdo em espécie” nos atos de aumento, reducéo e liquidacdo do fundo desde
que a mesma tenha sido autorizada por todos os participantes.
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CapiTtuLo VIII

REGIME FIscAL

1. Tributacdo na esfera do FUNDO

1.1. Rendimentos prediais: os rendimentos prediais sdo tributados autonomamente, a taxa de
25%, que incide sobre os rendimentos liquidos de encargos de conservagdo e manutengao
efetivamente suportados e devidamente documentados, bem como do IMI.

1.2. Mais-valias prediais: as mais-valias prediais sdo tributadas autonomamente, a taxa de 25%,
gue incide sobre 50% da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas,
apuradas de acordo com o Cédigo do IRS.

1.3. Outros rendimentos:

1.3.1 Rendimentos obtidos em territdrio portugués que ndo sejam qualificados como mais-valias:
Os rendimentos obtidos em territério portugués, que nao sejam considerados mais-valias
sdo tributados autonomamente:

i. por retencdo na fonte como se de pessoas singulares residentes em territério portugués
se tratasse. Por forca desta regra, os juros das obrigacGes, dos depdsitos bancarios, os
dividendos, rendimentos de titulos de divida, ganhos decorrentes de swaps cambiais,
swaps de taxa de juro e de divisas e operacBes cambiais a prazo sdo tributados por
retencdo a taxa de 28%;

ii. as taxas de retencdo na fonte e sobre o montante a ela sujeito, como se de pessoas
singulares residentes em territério portugués se tratasse, quando tal retencéo na fonte,
sendo devida, ndo for efetuada pela entidade a quem compete;

iii. a taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido obtido em cada ano, no caso de
rendimentos ndo sujeitos a retencdo na fonte.

1.3.2 Rendimentos obtidos fora do territdrio portugués que ndo sejam qualificados como mais-
valias: Os rendimentos obtidos fora do territério portugués provenientes de titulos de divida
e de fundos de investimento e os lucros distribuidos séo tributados autonomamente a taxa
de 20%.

Outros rendimentos obtidos fora do territério portugués sdo tributados autonomamente a
taxa de 25% sobre o respetivo valor liquido em cada ano.

1.3.3  Rendimentos obtidos em territdrio portugués ou fora dele, qualificados como mais-valias. O
saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias na alienagdo de ativos é tributado
autonomamente a taxa de 25%.

1.4. IMI e IMT: Os fundos de investimento imobilidrio fechados de subscri¢do particular encontram-
se sujeitos aa IMI e IMT as taxas em vigor.

2. Tributacéo na esfera dos participantes
2.1. Imposto Sobre os Rendimentos
2.1.1 Participantes residentes em territério portugués

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo obtidos por sujeitos passivos de IRS fora do
ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola estdo isentos de IRS, podendo, no entanto,
ser englobados.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo obtidos por sujeitos passivos de IRC ou por
sujeitos passivos de IRS no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola ndo estdo
sujeitos a retencdo na fonte, sendo considerados como proveitos ou ganhos para efeitos do
apuramento do rendimento ou lucro tributavel, sujeito a IRC a taxa de 23%. Pode ainda acrescer
derrama municipal, que pode atingir 1,5% do lucro tributavel, e derrama estadual, aplicavel a taxa
de 3% sobre a parte do lucro tributavel superior a € 1.500.000, 5% sobre a parte do lucro tributavel
entre € 7.500.000 e €35.000.000 ou 7% no caso de empresas com lucros superiores a €35.000.000,
sobre a parte do lucro que exceda aquele limite.

Os participantes que obrigatoriamente ou por opc¢éo englobem os rendimentos:
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- beneficiam de um crédito de imposto (em IRS ou IRC) relativo ao imposto suportado pelo fundo

(por retencéo ou tributacdo autbnoma);

- beneficiam de uma deducgéo (em IRS) de 50% dos lucros de sociedades residentes em Portugal
ou noutro Estado membro da Unido Europeia que preencha as condigbes estabelecidas no
artigo 2.° da Diretiva 2011/96/UE do Conselho, de 30 de novembro de 2011 auferidos pelo
fundo.

As entidades isentas de IRC ndo obrigadas a apresentar declaracdo de rendimentos tém direito a

restituicdo do imposto pago pelo ou retido ao fundo.

2.1.2 Participantes ndo residentes em territorio portugués

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacéo estdo isentos de IRS e de IRC.

2.3. Tributagao da transmisséo a titulo gratuito

Né&o séo sujeitas a Imposto do Selo as transmissGes a titulo gratuito de unidades de participagdo em
fundos de investimento imobiliario.

As pessoas coletivas residentes em Portugal para efeitos de IRC ou nédo residentes com estabelecimento
estavel situado em territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis ndo estdo sujeitas a
Imposto do Selo nas aquisi¢des das unidades de participacéo a titulo gratuito. No entanto, as variacfes
patrimoniais positivas dai decorrentes concorrem para a formagao do lucro tributavel e estao sujeitas a
IRC a taxa de 23%. Pode ainda acrescer derrama municipal, que pode atingir 1,5% do lucro tributavel, e
derrama estadual, aplicavel a taxa de 3% sobre a parte do lucro tributavel superior a € 1.500.000, 5%
sobre a parte do lucro tributadvel entre € 7.500.000 e € 35.000.000 e 7% sobre a parte do lucro
tributavel superior a € 35.000.000.

A aquisicdo de unidades de participacdo em fundos de investimento imobiliario a titulo gratuito por
entidades ndo residentes esta sujeita a IRC a taxa de 25%. Nos termos dos acordos de dupla tributacéo
celebrados por Portugal, o Estado Portugués esta geralmente limitado na sua competéncia para tributar
estes rendimentos, mas esse tratamento fiscal convencional deve ser aferido casuisticamente.

Nota: A descricdo do regime fiscal na esfera do FUNDO e dos seus participantes acima efetuada, ndo
dispensa a consulta da legislacdo em vigor sobre a matéria nem constitui garantia de que tal informacgao
se mantenha inalterada.
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Anexo A

Fundos geridos pela Sociedade Gestora A 30 de junho de 2014

VLGFem e
Denominagéo Tipo Politica de Investimento EUR
(milhares) | Participantes
Funsita - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 20.354 1
Imofarma - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 59.918 1
Imonor - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 7.596 2
Eminvest - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 22.263 3
Imocott - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 10.116 1
Imoport - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 64.083 1
BF Invest - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 7.054 4
I-Marope - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 8.480 5
Fundipar - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 24.960 1
Fimobes - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 4.919 5
Oceanico - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 5.274] 3
Olimo - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 40.180| 2
Oporto Capital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario 7.205 4
Imoal - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 12.037 1
Fundial - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 5.341] 2
Villafundo - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 1.799) 6
Imoproperty - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 7.568 2
Fimmo - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 27.054 1
Inogi Capital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 14.492 1
Patrimonio - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 8.239] 4
Oceanico Il - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 93.518 1
- " " - Fechado de O Fundo dirigira preferencialmente o seu investimento para o desenvolvimento de
Intercapital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado X . < PR . P . o 5.931] 1
Subscri¢éo | projectos de construgéo de iméveis destinados a logistica, comércio, habitagéo e servigos
Oceanico 11 - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado | particular para posterior venda ou arrendamento. 5.030] 2
Stone Capital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 10.563 1
Sand Capital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 10.566 1
Renda Predial - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado 200.092] 3
Imorenda - Fundo de Investimento Imobilirio Fechado 170.198| 1
Imotur - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 21.932 4
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imosotto Acumulagéo 170.858 1
Gestédo Imobiliaria - Fundo Especial de Investimento Imobiliario 12.890) 1
Fechado
DP Invest - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 8.572 3
Imovalue - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 5.049| 4
Neudelinvest - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 8.110] 3
Multiusos Oriente - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado 86.485 1
R Invest - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 5.203] 1
Domus Capital - Fundo Especial de Investimento Imobiliario 5178 4
Fechado .
Colinvest - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado 14.711 5
MR - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 5.480 2
Grand Urban - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado 45.485| 1
Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado em Reabilitagdo 4074 1
Urbana - Lapa Properties )
Imopromogao - Real Estate Development Fund 38.049 5
AF Portfélio Imobiliario - Fundo Aberto de Investimento Imobiliario| Aberto | O Fundo Investiré predominantemente em bens imoweis, tais como terrenos e edificios 250.631 742
preferencialmente para arrendamento e pontualmente para a realizagc&o de mais valias.
Total de Fundos 42 1.537.536 -
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