REGULAMENTO DE GESTAO

“LUSOFUNDO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO”

06-10-2014

A autorizacdo do fundo significa que a CMVM considera a sua constituicado conforme com a
legislacédo aplicavel, mas ndo envolve da sua parte qualquer garantia ou responsabilidade
guanto a suficiéncia, veracidade, objectividade ou actualidade da informacao prestada pela
entidade gestora neste regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos

valores que integram o patriménio do fundo.




CAPITULO |
INFORMAGCOES GERAIS SOBRE O FUNDO,

A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

Artigo 1.°
O Fundo

1 - O “Lusofundo — Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado”, adiante designado por
Fundo, é um fundo imobiliario fechado, constituido por subscri¢cdo particular, por um prazo de
cinco anos, contados a partir da sua constituicdo, prorrogéavel por periodos de cinco anos nos

termos do numero trés deste artigo.

2 — Este Fundo esta sujeito ao regime estabelecido no n° 2 do Art® 48 do Dec. Lei 60/2002 de
20/3 alterado pelo Dec. Lei 252/2003 de 17/10 e pelo Dec. Lei 13/2005 de 7/1 do Regime

Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliarios.

3 — Os participantes reunidos em Assembleia de Participantes, com a antecedéncia minima
de 6 (seis) meses em relagcdo ao termo da duracdo do Fundo e desde que obtida a
autorizagdo da Comisséo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), podem deliberar, por
maioria de cinquenta porcento dos votos correspondentes as unidades de participagdo em
circulagcdo, a prorrogacdo do prazo do Fundo, a sua transformag¢do em fundo de duracdo
indeterminada ou a sua transformacdo em fundo aberto.

4 — O Fundo foi constituido em 22/07/2005, tendo a sua constituicdo sido autorizada pela
CMVM por deliberacéo de 30/06/2005, tendo sido prorrogada a sua duragao por um periodo
de dois anos, com inicio em 22/07/2010, a qual foi autorizada pela CMVM em 02/03/2010, foi
de novo prorrogada a sua duracao por um periodo de cinco anos, com inicio em 23/07/2012,
a qual foi autorizada pela CMVM em 16/02/2012.

5 — O capital inicial do Fundo é de € 10,000,000 (dez milhées de euros), representado por
2.000.000 (dois milhGes) de unidades de participagdo, subscritas ao valor unitario de €5

(cinco euros), tendo a liquidacéo financeira ocorrido em 22/07/2005.

6 — Foi autorizado pela CMVM em 29/11/2006 um aumento de capital do Fundo, o qual
ocorreu em 05/12/2006. O capital do Fundo passou a ser de € 19.999.999,92 representado
por 4.004.008 unidades de participacao.

7 - O capital do Fundo passou a ser de € 44.074.060 (quarenta e quatro milhdes, setenta e
quatro mil, e sessenta euros) representado por 8.814.812 unidades de participacdo, por via

de aumento de capital ocorrido em 23/01/2013.



8 — O capital do Fundo podera ser objecto de posteriores aumentos ou redugbes mediante
deliberacdo favoravel dos participantes e nas demais condigdes legal e regulamentarmente

previstas.
9— O Fundo tem 2 (dois) participantes.

10 — O Regulamento de Gestao foi actualizado pela dltima vez em 06-10-2014.

Artigo 2.°
A Sociedade Gestora

1 — A administracdo, gestdo e representacdo do Fundo compete & Norfin — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliarios, S.A., com sede na Avenida da Republica,
n.° 35 — 4 andar, em Lisboa, com o capital social de € 500.000,00 (quinhentos mil Euros)
integralmente realizado, constituida em 31 de Maio de 1999, registada no Banco de Portugal
desde 04 de Agosto de 1999 e registada nha CMVM desde 6 de Outubro de 1999, adiante

designada por Sociedade Gestora.
2 — Os Orgédos sociais da Sociedade Gestora sdo compostos pelos seguintes membros:

- Mesa de Assembleia Geral: Presidente: Duarte Vieira Pestana de Vasconcelos, Secretaria:

Susana Fernandes de Oliveira Ribeiro dos Santos Biscaia Antunes;

- Conselho de Administracé@o: Presidente: Jo&o Filipe de Brion Ramires Sanches; Vogais:

Anténio Manuel Bartolomeu Vilhena, Alexandre Carlos de Mello Vieira da Costa Relvas,

Filipe Mauricio de Botton e Pelayo Maria Primo de Rivera;

- Fiscal Unico: J. Bastos, C. Sousa Goéis & Associados, S.R.O.C., Lda., representada por

Jaime Macedo Santos Bastos.

- Fiscal Unico Suplente: Carlos Pedro Machado de Sousa Gais.

3 — Os seguintes membros do Conselho de Administragdo acumulam, com as que exercem
na Sociedade Gestora, as seguintes fun¢fes: Alexandre Carlos de Mello Vieira da Costa
Relvas e Filipe Mauricio de Botton com as fun¢des de Administradores da “Logoplaste —
Consultores Técnicos, S.A.”. Joao Filipe de Brion Ramires Sanches, Antonio Manuel
Bartolomeu Vilhena e Pelayo Maria Primo de Rivera y Oriol acumulam a administracdo da

Norfin Inversiones Inmobiliarias, S.A., SGIIC.”.

4 — A Sociedade Gestora, para além do presente Fundo, administra, gere e representa os
fundos de investimento imobiliario identificados no Mapa A, anexo ao presente Regulamento

de Gestao.

5 — Competira a Sociedade Gestora a boa administracéo, gestao e representacédo do Fundo,

em nome e por conta dos participantes e no seu interesse exclusivo.



6 — Em particular, competird a Sociedade Gestora:

a)

b)

d)

e)
f)

9)

Executar a politica de investimentos do Fundo;

Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos e exercer os direitos directa e indirectamente

relacionados com os valores do Fundo;

Efectuar as operacBes adequadas a execucdo da politica de distribuicdo dos

resultados do Fundo;

Emitir, em ligagdo com o Depositario, as unidades de participacdo do Fundo e
autorizar o seu reembolso nos casos dos pedidos de resgate que venham a ser

solicitados nos termos do artigo 20.°;
Determinar o valor patrimonial das unidades de participacao;
Manter em ordem a escrita do Fundo;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo estabelecidos por lei ou pelo

Regulamento de Gestéao.

Artigo 3.°

O Depositario

1 — A Caixa Geral de Depdsitos, S.A., com sede em Lishoa na Avenida Jodo XXI, n.° 63, em

Lisboa,

adiante designada simplesmente por Depositario, desempenhard as funcdes de

depositario previstas na lei e acordadas contratualmente com a Sociedade Gestora

competindo-lhe, designadamente:

a)

b)

d)

e)

f)

Assumir uma funcdo de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento
da lei e do regulamento de gestdo do Fundo, especialmente no que se refere a
politica de investimentos e ao célculo do valor patrimonial das unidades de

participacéo;
Pagar aos participantes a sua quota-parte dos resultados do Fundo;

Executar as instru¢cdes da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a lei ou ao

Regulamento de Gestao;
Receber em deposito ou inscrever em registo os valores mobiliarios do Fundo;

Assegurar o reembolso aos participantes dos pedidos de resgate que venham a ser

solicitados nos termos do artigo 20.°;

Registar as unidades de participacdo do Fundo ndo integradas em sistema

centralizado.



2 — A Sociedade Gestora e o0 Depositario responderdo solidariamente perante os
participantes pelo cumprimento das obriga¢cdes contraidas nos termos da lei e do
Regulamento de Gestdo, designadamente, pelos prejuizos causados aos participantes em
consequéncia de erros e irregularidades na valorizacdo do patriménio do Fundo e na

distribuicao de resultados.

Artigo 4.°
Entidades Colocadoras

Nao existem entidades colocadoras.

Artigo 5.°
A Assembleia de Participantes

1 — Terdo o direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de
unidades de participacdo do Fundo, cabendo a cada participante tantos votos como quantas

as unidades de participacdo que possuir.

2 — Competird & Sociedade Gestora, por sua iniciativa ou a requerimento de qualquer
participante, a convocagdo da Assembleia de Participantes, mediante o envio de carta
registada com aviso de recep¢do a cada um dos participantes com a antecedéncia minima

de 15 (quinze) dias em relacdo a data da respectiva realizagéo.

3 — Caso a Sociedade Gestora ndo proceda a convocagdo da Assembleia de Participantes
no prazo de 5 (cinco) dias apés o requerimento de qualquer participante, este podera

substituir-se aquela e proceder a respectiva convocacao, nos termos do niUmero anterior.

4 — A Assembleia de Participantes poderd deliberar desde que estejam presentes ou
representados participantes que detenham, pelo menos, cinquenta por cento das unidades

de participagdo do Fundo.

5 — As deliberacfes serdo tomadas quando aprovadas por maioria de cinquenta por cento

dos votos correspondentes as unidades de participacdo do Fundo em circulagao.
6 — Dependera de deliberagéo favoravel da Assembleia de Participantes:

a) A modificacdo das comissfes que constituem encargos do Fundo;

b) A modificagdo da politica de investimento do Fundo;

¢) A modificacdo da politica de distribuicdo dos resultados do Fundo;

d) A prorrogacao da duracao do Fundo ou a sua transformacéo;

e) Aliquidacdo do Fundo;

f) O aumento e reducéo do capital do Fundo;



g) A substituicAo da Sociedade Gestora.

7 — A Assembleia de Participantes aplica-se subsidiariamente o disposto na lei para as

assembleias de accionistas das sociedades anénimas.

Artigo 6.°
O Comité Consultivo

1 — O Fundo tem um Comité Consultivo, com caracter meramente consultivo, composto por
dois elementos indicados pelo participante detentor da maioria do capital social do Fundo,
um elemento indicado por cada um dos demais participantes do Fundo e por um elemento

designado pela Sociedade Gestora.

2 — O Comité Consultivo reunird bimestralmente mediante convocatéria da Sociedade
Gestora para o efeito enviada por correio eletrénico ou por correio normal com a
antecedéncia minima de cinco dias. O Comité Consultivo podera igualmente reunir com
caracter extraordinario a todo o tempo, mediante convocatdria enviada por correio eletrénico
ou por correio normal pela Sociedade Gestora ou por qualquer dos participantes do Fundo

para esse efeito, com uma antecedéncia minima de oito dias.

3 — Apenas os membros indicados pelos participantes tém direito de voto no Comité
Consultivo, tendo 0 membro indicado pela Sociedade Gestora direito de presenga no mesmo
sem no entanto ter direito de voto.

4 - O Comité Consultivo podera reunir desde que se encontrem presentes membros

indicados por todos os patrticipantes titulares da maioria do capital social do Fundo.

5 - As deliberacdes do Comité Consultivo serdo tomadas por maioria simples dos membros

indicados pelos participantes do Fundo.
6 — Competir4 ao Comité Consultivo:

a) Acompanhar as atividades da Sociedade Gestora, nomeadamente pronunciar-se sobre

a tomada de decisdes quanto a investimentos e desinvestimentos do Fundo;

b) Pronunciar-se sobre os termos e condicbes do desenvolvimento urbanistico de
terrenos, nomeadamente, sobre os projetos de loteamento e obras de urbanizagéo,
sobre as diligéncias a tomar tendentes a sua expedita aprovacao e licenciamento e
sobre os termos e condi¢des de contratacdo de terceiros, nomeadamente, projetistas,

fiscalizacdo e gestao de obras, empreiteiros, entidades consultoras e técnicos;

¢) Pronunciar-se sobre os termos e condi¢des de elaboracédo e submisséo a aprovacéo e
licenciamento junto das entidades competentes de quaisquer projetos de arquitetura e
de especialidades relativos aos edificios a construir ou reconstruir, pronunciando-se

sobre as diligéncias a tomar tendentes a sua expedita aprovacao e licenciamento;



d) Pronunciar-se sobre os termos e condi¢Bes da contratagdo de terceiros para a (i)
comercializacdo dos bens imdveis propriedade do Fundo, manifestando-se sobre a
forma de comercializacdo, bem como para a (ii) a prestacdo de servicos com valor

superior a € 25.000/ano, relacionados com os bens iméveis propriedade do Fundo;

e) Solicitar informacdes a Sociedade Gestora sobre o andamento dos processos de

promocéo imobiliaria;
f) Pronunciar-se sobre financiamentos a obter pelo Fundo.

7 - O comité consultivo podera reunir sem a observancia das referidas formalidades prévias
desde que estejam presentes ou devidamente representados todos os seus membros e

todos manifestem a vontade de que o comité relina e delibere sobre determinados assuntos.

Artigo 7.°
Peritos Avaliadores

Poderao ser Peritos Avaliadores as seguintes entidades, bem como outras que a Sociedade
Gestora entenda escolher, mediante autorizacdo prévia pela CMVM da alteracdo

correspondente ao regulamento de gestéo:

CBRE - Consultoria e Avaliagdo de Imoveis, Unipessoal, Ld?
Cushman & Wakefield — Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda.;

CPU - Consultores de Avalia¢éo Lda.;

P&l - Propriedade e Investimento, Consultores em Investimento Imobiliario Lda.;
UON Consulting, SA

J. Curvelo, Lda.;

Euroengineering, Servicos Técnicos Lda.;

Agua Branca — Projectos de Engenharia, Unipessoal, Lda.;
Eng. Henrique da Cunha Leitdo;

Engivalor — Consultoria e Avaliagdes de Engenharia, Lda.;
Eng. Nuno Maria Leite Carvalho Azevedo Mendes;

Eng. Vitor Manuel Louro Rodrigues;

Eng. Luis Manuel Matafome Lourengo Ferreira;

Eng. Jodo Manuel Esteves de Sousa Neves Carneiro;
Eng. José Luis Alves de Padua e Silva;

Eng. Adriano Marques;

Argto. Mério Jodo Alves Chaves;

Aguirre Newman Portugal — Consultoria, Lda.;

Fast Value, Lda.;

vV V V V V V VYV V VYV V V V V V V VYV V V VYV

Jones Lang Lasalle (Portugal) — Sociedade de Avaliacdes Imobiliarias, Unipessoal,
Lda.;



GPA — Gestédo e Promocéo Obras, S.A;
Jodo José Malaquias Ferreira Lima;

Antonio Antunes Marques;

YV V V V

PVW — Price, Value and Worth, Avaliacédo Imobiliarios, Lda..

Artigo 8.°
Auditor do Fundo

O Auditor do Fundo é a sociedade “Mazars & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais
de Contas, S.A.".

Artigo 9.°
Entidades Subcontratadas

N&o existem entidades subcontratadas nos termos do Artigo 18° do Regime Juridico dos

Fundos de Investimento Imobiliario.

CAPITULO Il

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO FUNDO E POLITICA DE
RENDIMENTOS

Artigo 10.°

Politica de investimento

1 — O objectivo do Fundo consiste em alcancar, numa perspectiva de curto e médio prazo,
uma valorizacdo crescente do capital e a obtencdo de um rendimento estavel, através da
constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios baseada
em critérios de prudéncia, selectividade, seguranca e rentabilidade, de forma a acautelar e
valorizar os interesses dos participantes.

2 — O Fundo ira, numa primeira fase, privilegiar o desenvolvimento de projectos de
construcédo, destinados a revenda, a arrendamento, ou a outra forma de exploracdo onerosa

permitida por lei, podendo investir também em imdveis ja construidos, ocupados ou nao.



3 — Simultaneamente com o desenvolvimento e promocdo de imoveis destinados ao
segmento comercial, de lazer e equipamentos para uso publico ou privado, o Fundo podera

promover o desenvolvimento de iméveis destinados ao segmento habitacional e terciario.

4 — O Fundo privilegia a concentracao geografica dos iméveis em Portugal continental, em
especial da zona da grande Lisboa, em funcédo do aproveitamento de oportunidades que a
analise da situacao e evolucao previsivel do mercado permitam detectar em cada momento
detectar.

5 — O valor dos iméveis do Fundo e de outros activos equiparaveis ndo podera representar

menos de 75% do activo total do Fundo.

6 - O fundo poderd ainda desenvolver projectos de construcdo sem qualquer limite em
relacdo ao activo total do Fundo, os quais podem representar 100% do activo total do Fundo.

7 — O activo do fundo de investimento pode ainda ser constituido por participacdes em

sociedades imobiliarias, até ao limite de 25% do activo total do fundo.

8 — As unidades de participacdo em fundos de investimento imobiliario ndo poderao

representar mais de 10% do activo total do Fundo.

9 — A Sociedade Gestora ndo poderd, relativamente ao conjunto de fundos que administre,

adquirir mais de 25% das unidades de participacdo de um fundo de investimento imobiliério.

10 — A carteira de valores do Fundo poderd, ainda, residualmente ser constituida por
numerdrio, depdsitos bancarios, certificados de depdsito, unidades de participacao de fundos
de tesouraria, valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da
Comunidade Europeia com prazo residual inferior a 12 meses e outros valores que a CMVM,
por regulamento, defina como podendo integrar o activo de um fundo de investimento
imobiliario.

11 - A Sociedade Gestora podera recorrer a utilizacdo de instrumentos financeiros derivados

para cobertura de risco cambial e de taxa de juro proveniente do patriménio do Fundo.

12 - Os instrumentos financeiros derivados a utilizar poderdo ser negociados em qualquer
mercado financeiro da Unido Europeia, dos Estados Unidos da América e outros, desde que

reconhecidos pelas respectivas autoridades de supervisao.

13 — A exposicéo resultante aos activos subjacentes aos instrumentos financeiros derivados

nao pode ser superior ao valor do patriménio liquido do Fundo.

14 — Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transaccionados fora
do mercado regulamentado o Fundo ndo pode, relativamente a cada contraparte, apresentar

uma exposi¢cao superior a 1/3 do seu patrimoénio, medida nos termos do niumero anterior.

Artigo 11.°



Empréstimos

A Sociedade Gestora podera contrair empréstimos por conta do Fundo, quando necessario a

execucgdo da politica de investimento, sem qualquer limite.

Artigo 12.°
Valorizagdo dos activos do Fundo

1 — O valor liquido global do Fundo sera apurado deduzindo a soma dos activos que o
integram, avaliados de acordo com as normas legalmente estabelecidas, a importancia dos

encargos efectivos ou pendentes.

2 - Previamente a aquisicdo, alienacdo ou desenvolvimento de projectos de construcdo de
imoveis, estes deverao ser avaliados por, pelo menos, dois dos Peritos Avaliadores.

3 — Os iméveis devem ainda ser avaliados, nos mesmos termos, com uma periodicidade
minima bienal, e sempre que ocorram circunstancias susceptiveis de induzir alteracdes

significativas do seu valor.

4 — Para efeitos do célculo do valor da carteira do Fundo, os iméveis acabados devem ser
valorizados no intervalo compreendido entre o respectivo valor de aquisicdo e a média

simples do valor atribuido pelos respectivos peritos avaliadores nas avalia¢des efectuadas.

5 — Os projectos de constru¢do e os iméveis deverdo ser avaliados mediante dois dos
métodos de avaliac@o previstos em Regulamento da CMVM n° 8/2002, na redac¢do dada
pelo Regulamento da CMVM n° 1/2005.

6 — Os valores mobiliarios serdo avaliados ao preco de fecho do mercado mais
representativo e com maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociacéao,
ou na sua falta, de acordo com o disposto nos Art°s 3° e 5° do Regulamento da CMVM n°

1/2006 com as devidas adaptacdes necessarias.

7 — As unidades de participacdo de outros fundos de investimento que integrem o patriménio
do Fundo serdo avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respectiva sociedade
gestora, excepto no caso de unidades de participacdo admitidas a negociagdo em mercado

regulamentado as quais se aplica o disposto no namero anterior.

8 — O cambio a utilizar na valorizagdo de activos expressos em moeda distinta do euro é o

divulgado pelo Banco de Portugal.

Artigo 13.°

Comisséo de gestdo

1. Pelo exercicio da sua atividade, a Sociedade Gestora cobrard ao Fundo uma comisséao de

10



gestdo anual composta pelas seguintes duas componentes fixas cumulativas:
a) Componente A — equivalente a 0,09% (zero virgula zero nove por cento) ao ano,
calculada mensalmente sobre o valor liquido global do fundo por referéncia ao dltimo
dia de cada més de calendario, com um valor minimo anual de 70.000,00€ (setenta mil
euros) pagos em duodécimos, cada um deles até ao ultimo dia de calendario do més
seguinte aquele a que respeita; e
b) Componente B — equivalente a 0,09% (zero virgula zero nove por cento) ao ano,
calculada anualmente sobre o valor liquido global do fundo médio do ultimo ano, com
um valor minimo de 70.000,00€ (setenta mil euros) anuais, devendo ser paga até ao
Gltimo dia de Janeiro do ano seguinte aquele a que respeita desde que o Fundo
apresente, na data de referéncia, liquidez disponivel para esse efeito nos termos
previsto no nimero 4 infra da presente clausula.
2. A Férmula de célculo do montante mensal devido relativamente a componente A da
Comisséo de Gestéo Anual:
Componente A: 0,09%*Valor Liquido Global do FIl (NAV) no ultimo dia de calendério
de cada més : 12
3. A Formula de calculo do montante anual devido relativamente & componente B da
Comisséo de Gestdo Anual:
Componente B: 0,09%*(soma dos Valores Liquidos Globais do FIl (NAV) divulgados
no ultimo dia de calendario de cada um dos 12 meses anteriores : 12)
4. Para o efeito do pagamento da Componente B da comissao de gestdo prevista na alinea
b) do nimero 1, considerar-se-a4 que o Fundo tem “liquidez disponivel” caso, no dia 31 de
Janeiro de cada ano, disponha do montante devido a titulo de comisséo apos terem sido:
i) pagas as responsabilidade e os encargos vencidos até essa data que devam ser
suportados pelo Fundo nos termos deste regulamento de gestéo; e,
i) deduzidos todos os encargos e responsabilidades fiscais a suportar pelo Fundo
nesse ano civil.
5. Caso o Fundo nao tenha “liquidez disponivel” nos termos do nimero anterior para efetuar
0 pagamento dos montantes correspondentes a Componente B da comissdo de gestdo
anual, esses pagamentos ficardo suspensos até que tal liquidez se encontre disponivel,
sendo o total da comiss@es suspensas pago, em qualquer caso, aquando da prorrogacao ou
liquidacdo do Fundo, sem acréscimo de juros.

Artigo 14.°

Comisséo de depdsito
Pelo exercicio da sua actividade o Depositario cobrara ao Fundo uma remuneracgéo igual a
0,04% (zero virgula zero quatro por cento) ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do

mesmo Fundo, apurado com referéncia ao ultimo dia util do més a que respeite, com um
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minimo de dez mil euros por ano, a qual sera paga em duas prestagces semestrais, sendo a

primeira devida seis meses ap0ds a subscri¢ao inicial do Fundo.

Artigo 15.°

Encargos do Fundo

Para além das comissdes de gestdo e de depdsito constituirdo encargos do Fundo todas as

despesas relativas ao seu patriménio, designadamente:

a) As despesas relacionadas com a construgdo, compra, manuten¢do, arrendamento e

b)

c)
d)

f)

venda de imoéveis, nomeadamente:

i)

v.)

vi.)

Elaboragdo de projectos, fiscalizacdo de obras, licencas e outros custos

inerentes a constru¢édo, promocao, mediacdo e comercializagdo dos imoveis;
Despesas notariais de escrituras e registos devidos pelo Fundo;
Impostos ou taxas, nomeadamente de supervisdo, devidos pelo Fundo;

Preparos, custas e outras despesas judiciais referentes a processos em que
0 Fundo esteja envolvido, assim como as despesas com honorarios de

advogados e solicitadores;

Encargos com a conservagcdo, manutengcdo, segurancga, Vigilancia,
prestacdes de condominio e/ou realizacdo de benfeitorias nos bens do
Fundo;

Celebracgéo e vigéncia de contratos de seguro sobre os imoveis.

As despesas decorrentes das avaliagBes de projectos de construgdo e de iméveis do

Fundo;

As despesas decorrentes das auditorias ao Fundo;

Todas as despesas de compra e venda de valores por conta do Fundo,

nomeadamente:

i)

i.)
ii.)

iv.)

Despesas de transferéncias, desde que nao recaiam no ambito da funcdo do

Depositario;
Despesas com conversdes cambiais;
Despesas com transacc¢6es no mercado de capitais;

Despesas com transaccfes no mercado monetario.

Taxa de supervisao;

Outros custos, com conexao relevante com o patrimonio dos fundos.
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Artigo 16.°
Politica de rendimentos

1 — O Fundo caracteriza-se pela distribuicdo integral dos rendimentos distribuiveis aos

participantes.

2 — Os rendimentos a distribuir pelo Fundo correspondem ao seu resultado liquido deduzido
das mais valias potenciais e serdo distribuidos pelos participantes em funcdo do nimero de

unidades de participacdo de que cada um seja titular a data da distribuicao.
3 — A periodicidade da distribuicdo sera anual.

4 - A Sociedade Gestora poderd, sempre que a evolugdo dos investimentos e aplicagBes do
Fundo assim o aconselhem, proceder pontualmente a capitalizacdo, total ou parcial, dos
rendimentos do Fundo, bem como a respetiva distribuicdo extraordinaria ou a distribuicdo
ordinaria  meramente parcial de rendimentos do Fundo, tendo sempre presentes o0s
interesses dos participantes. Para efeitos das referidas distribuicfes extraordinarias ou
parciais de rendimentos do Fundo, ou da respetiva capitalizacdo, a Sociedade Gestora
convocara uma assembleia de participantes que deliberara sobre a respetiva proposta de

distribuicdo ou de capitalizacao.

5 — As distribui¢cdes que vierem a ser efetuadas serdo devidamente publicitadas no sistema
de difusédo da CMVM.

CAPITULO Il

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO E RESGATE

Artigo 17.°
Caracteristicas gerais das unidades de participagao
1 — O Fundo sera dividido em partes de contetdo idéntico denominadas unidades de
participacéo.

2 — As unidades de participagdo séo tituladas por meio de certificados, nominativos ou ao
portador, representativos do ndmero de unidades adquiridas pelos subscritores, podendo

adoptar a forma escritural mediante iniciativa da sociedade gestora.

3 — N&o existe intencdo de solicitar a admissédo a negociacdo em mercado regulamentado
das unidades de participagcdo que compdem o Fundo, a ndo ser que 0s participantes
reunidos em Assembleia de Participantes deliberem a transformacéo do prazo do Fundo em

indeterminado, nos termos do n.° 3 do Artigo 1.°.
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Artigo 18.°
Valor da unidade de participacéo

1 — As unidades de participagédo terao um valor inicial de subscricdo de € 5 (cinco Euros)
cada uma.

2 — O valor das unidades de participacdo determinar-se-a pelo quociente entre o valor liquido

global do Fundo e o nimero de unidades de participacédo em circulacao.

3 — A Sociedade Gestora procedera a determinacdo mensal do valor das unidades de
participagdo, para efeitos de divulgacdo, com referéncia as 10 (dez) horas do ultimo dia do
més respectivo, de acordo com os critérios financeiros geralmente aceites e com as normas
legalmente estabelecidas, sendo o mesmo valor divulgado no dia seguinte ao do seu
apuramento através de publicacao no sistema de difusdo da CMVM. A Sociedade Gestora
procedera ainda a determinacgéo interna diaria do valor das unidades de participacdo para

efeitos de célculo das comissdes de gestdo e depdsito previstas neste Regulamento.

4 - Dado tratar-se de um fundo de investimento imobiliario fechado, com excepcao da
subscricdo inicial na respectiva constituicdo, as subscricbes s6 podem ser realizadas em
aumentos de capital. Neste caso o preco de subscricdo das unidades de participacdo
emitidas ao abrigo do aumento de capital é o correspondente ao Ultimo valor patrimonial
conhecido e divulgado até ao dia util anterior aquele em que for efectuada a respectiva

liquidacao financeira, devendo o auditor do Fundo emitir parecer sobre o preco fixado.

Artigo 19.°
Condic¢Bes de subscricéo
1 — O Fundo seré colocado por subscri¢cao particular.

2 — O periodo de subscricao das unidades de participagdo correspondentes ao aumento do
capital do Fundo, no montante de até € 15.000.000,00 sera efectuado entre os dias 30 de
Novembro de 2006 e 4 de Dezembro de 2006.

3 - A liquidagdo financeira das unidades de participacdo ocorrera, para todos os
participantes, no dia Util seguinte ao termo do periodo de subscricdo, sendo essa mesma

data comunicada a CMVM como data do aumento do capital do Fundo.

4 — As unidades de participacdo serdo subscritas aos balcées do Depositario ou no

estabelecimento da Sociedade Gestora.

5 — Caso a subscricdo de unidades de participacdo ndo atinja 0 montante total do aumento
do capital previsto, 0 aumento do capital do Fundo considerar-se-4 automaticamente

reduzido para o montante do capital efectivamente subscrito.
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6 — Caso a procura exceda o nimero de unidades de participacao disponiveis, proceder-se-a
ao rateio das respectivas ordens de subscricdo. O rateio sera realizado proporcionalmente ao
nuamero de unidades de participacao requerido com arredondamento por defeito. As unidades
de participacéo sobrantes em resultado do processo de arredondamento serdo atribuidas por

sorteio a realizar entre todas as ordens sujeitas a rateio.

7 — A qualidade de participante do Fundo podera adquirir-se também pela aquisicdo de

unidades de participacdo em mercado secundario.

Artigo 20.°
Condicdes de resgate

1 — Sendo um Fundo fechado, as unidades de participagdo s6 serdo reembolsaveis aquando
da sua liquidacéo, reducéo do capital, prorrogacdo do prazo ou transformagéo em fundo de
prazo indeterminado e pelo valor correspondente a respectiva quota-parte do valor liquido do

mesmo.

2 — Caso seja deliberada, nos termos do n.° 3 do Artigo 1.°, a prorrogacdo do prazo de
duracdo do Fundo ou a sua transformacdo em fundo de prazo indeterminado, os
participantes que tenham votado contra a referida prorrogacdo ou transformacdo e que
pretendam reembolsar as respectivas participacbes deverdo comunicar tal intencdo a
Sociedade Gestora mediante carta registada com aviso de recep¢do no prazo maximo de 15
(quinze) dias a contar da data de realizagdo da Assembleia de Participantes relevante para o

efeito.

3 — A Sociedade Gestora deverd proceder ao reembolso das unidades de participagdo no
prazo méaximo de um ano a contar do termo da duracdo do fundo, sendo o valor do
reembolso das unidades de participacdo reportado a data prevista para o final do prazo de

duracéo do fundo, ndo sendo devida qualquer comissao de resgate.

CAPITULO IV

DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

Artigo 21.°

Direitos e obrigacfes dos participantes

1 — As unidades de participacdo conferirdo aos seus titulares o direito:
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a)

b)

c)

d)

e)

A obter toda a informagéo sobre o Fundo, nomeadamente, a obter o Regulamento
de Gestéao junto da Sociedade Gestora ou do Depositario e a que Ihes seja enviado,
a seu pedido e sem encargos, o relatorio anual da actividade do Fundo que também
deve estar disponivel junto da Sociedade Gestora e do Depositario;

A subscrever e resgatar as unidades de participacdo nos termos da lei e nas

condicdes constantes do Regulamento de Gestéo;

A receber, em caso de liquidacdo do Fundo, a parte do produto da partilha

proporcional ao numero de unidades de participacdo de que sejam titulares;
A receber a sua quota-parte dos rendimentos liquidos distribuidos pelo Fundo;

A reunir em Assembleia de Participantes e deliberar, sobre as matérias que, nos
termos da lei e deste regulamento, dependem de deliberagdo favoravel dessa
assembleia.

2 — A subscricéo de unidades de participagdo por cada um dos participantes, bem como, a

sua aquisicdo em mercado secundario, pressupde e implica a aceitacdo plena e sem

reservas dos termos e condicbes do presente Regulamento de Gestdo e confere a

Sociedade Gestora os poderes necessérios para realizar os actos de administracdo do

Fundo.

CAPITULO V

DIVULGACAO DE INFORMACAO

Artigo 22.°

Consulta da carteira do fundo

Mensalmente a Sociedade Gestora, com referéncia ao ultimo dia do més, divulgard no

sistema de difusdo da CMVM, a composicdo discriminada das aplicagbes do Fundo, o

respectivo valor liquido global e o nimero de unidades de participagdo em circulagédo.

Artigo 23.°

Documentacédo do fundo

1 - O presente Regulamento de Gestéo e eventuais alteracdes ao mesmo serdo colocados a

disposicdo dos interessados na sede da Sociedade Gestora e do Depositario e divulgados no
sistema de difusédo da CMVM.
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2 — A Sociedade Gestora, nos trés meses seguintes ao encerramento das contas anuais do
Fundo, publicard no sistema de difusdo da CMVM, um aviso com mencdo de que o0s
documentos de prestacdo de contas do Fundo, compreendendo, entre outros, o relatério de
gestdo, o balanco, a demonstracédo dos resultados, a demonstracao dos fluxos de caixa e o
relatério de auditoria do Auditor do Fundo, se encontrardo a disposicdo do publico na sede
da Sociedade Gestora e do Depositario e de que os mesmos seréo enviados, sem encargos,

aos participantes do Fundo que o requeiram.

Artigo 24.°
Distribuic@o de rendimentos

A Sociedade Gestora divulgara no sistema de difusdo da CMVM, um aviso a informar os

participantes do Fundo da distribui¢céo dos resultados do mesmo, caso exista.

CAPITULO VI

CONTAS DOS FUNDOS

Artigo 25.°
Contas do Fundo

As contas do Fundo encerram-se em 31 de Dezembro de cada ano, serdo objecto de
auditoria elaborada pelo Auditor do Fundo e serdo disponibilizadas nos trés meses seguintes

a data da sua realizacao.

CAPITULO VI

CONDICOES DE LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 26.°
Liguidacdo e partilha do Fundo

1 — Os participantes do Fundo, reunidos em Assembleia de Participantes, poderdo, por
maioria de dois tercos dos votos correspondentes ao capital, deliberar a liquidacéo e partilha

do Fundo, devendo a mesma ser de imediato comunicada a CMVM e divulgada no sistema
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de difusdo da CMVM, contendo a indicacdo do prazo previsto para a conclusdo do processo

de liquidagéo.

2 — O reembolso das unidades de participacdo do Fundo ocorrera no prazo maximo de um

ano a contar da data de inicio da liquidacao.

CAPITULO VIII

REGIME FISCAL

Artigo 27.°

Regime fiscal do Fundo

1 — Os rendimentos prediais (rendas) séo tributados autonomamente a uma taxa de 20%
gue incidira sobre os rendimentos liquidos dos encargos de conservagdo e manutencao
efectivamente suportados e devidamente documentados. Estes rendimentos estdo

dispensados de retencdo na fonte.

2 — As mais-valias prediais resultantes da alienacdo de imdveis séo tributadas
autonomamente a uma taxa de 25%, que incidira sobre 50% da diferenga positiva entre as
mais-valias e as menos-valias realizadas, correspondendo a uma tributagdo efectiva de
12,5%.

3 — As mais valias, que ndo prediais, obtidas em territério portugués ou fora dele, sédo
tributadas autonomamente, nas condi¢Bes aplicaveis as pessoas singulares residentes em
territério portugués, fazendo-se a tributacdo a taxa de 10% que incidira sobre a diferenca

positiva entre as mais-valias e as menos-valias obtidas em cada ano.

4 — Os restantes rendimentos, se obtidos em territorio portugués, séo tributados por
retencdo na fonte nos mesmos termos das pessoas singulares residentes em territorio
portugués. Tratando-se de rendimentos ndo sujeitos a retencdo na fonte, havera tributacao
autbnoma a uma taxa de 25% que incidira sobre o respectivo valor liquido. Se os
rendimentos forem obtidos fora do territorio portugués serao tributados autonomamente a
taxa de 20%, no caso de rendimentos de titulos de divida e de rendimentos provenientes de
fundos de investimento, e a taxa de 25% nos restantes casos, incidente sobre o respectivo

valor liquido.

5 — A aquisicdo de iméveis para integrarem o patriménio do Fundo é tributada em imposto

municipal sobre as transmissdes onerosas de imoéveis (IMT) as taxas de 5% ou 6,5%,
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aplicaveis, respectivamente, a prédios risticos ou urbanos e incidentes sobre o maior dos

seguintes valores: valor de aquisigdo ou o valor patrimonial tributério.

6 - A aquisicéo de imdveis para integrarem o patriménio do Fundo é tributada em imposto do
selo a taxa de 0,8%, incidente sobre o maior dos seguintes valores: valor de aquisicdo ou o

valor patrimonial tributario.

7 - Os im@veis integrados no Fundo sao tributados em Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI),
a uma taxa anual que varia entre 0,3% a 0,5% do respectivo valor patrimonial para os
prédios urbanos avaliados nos termos do Cdodigo do IMI e entre 0,5% a 0,8% para os demais,

sendo a taxa aplicavel aos prédios rasticos de 0,8%.

Artigo 28.°

Regime fiscal dos Participantes
1 — O regime fiscal dos participantes do Fundo que sejam pessoas singulares é o seguinte:

a) No que respeita ao imposto sobre o rendimento (IRS), os rendimentos derivados
de unidades de participagdo, quando obtidos por sujeitos passivos de IRS que
adquiriam as referidas unidades de participacdo fora do ambito de uma actividade
comercial, industrial ou agricola, estédo isentos de IRS. N&o obstante, o seu titular,
se residente em territorio portugués, podera optar pelo seu englobamento, caso em
que o imposto retido ou devido pelo Fundo tem a natureza de pagamento por conta
do imposto a pagar a final por aquele.

Se as unidades de participacdo forem adquiridas por um sujeito passivo de IRS
residente em territério portugués no &mbito de uma actividade comercial, industrial
ou agricola, ou que sejam imputaveis a estabelecimento estavel de entidade nao
residente situado nesse territério, os rendimentos ndo estdo sujeitos a reten¢éo na
fonte e sdo pelos seus titulares considerados como proveitos ou ganhos, tendo o
montante do imposto retido ou devido a natureza de imposto por conta.

Os rendimentos derivados de unidades de participacéo, quando obtidos por pessoas
singulares nédo residentes em territdrio portugués, estéo isentos de IRS, ndo havendo

por isso lugar a qualquer retencéo na fonte.

b) b) As operacBes sobre certificados representativos de unidades de participacdo do

Fundo estao isentas de imposto de selo.
2 — O regime fiscal do participantes do Fundo que sejam pessoas colectivas é o seguinte:

Os rendimentos de unidades de participagcdo de que sejam titulares pessoas
colectivas residentes ou imputaveis a estabelecimentos estaveis de entidades nao

residentes estdo sujeitos a tributacdo (imposto sobre o rendimento das pessoas
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colectivas — IRC), sendo considerados como proveitos ou ganhos do respectivo
titular. A taxa actual de IRC é de 25%, a que acrescera derrama a taxa maxima de
3%. O imposto retido ou devido pelo Fundo tem a natureza de pagamento por conta
do imposto a pagar a final pelo titular das unidades de participacdo. Estes
rendimentos ndo estdo sujeitos a retencdo na fonte.

Se os rendimentos de unidades de participacdo forem obtidos por sujeitos passivos
de IRC residentes, embora isentos, o imposto retido ou devido pelo Fundo
correspondente as unidades de participacao subscritas, € restituido pela Sociedade
Gestora do Fundo e pago conjuntamente com os rendimentos respeitantes a essas
unidades. Este imposto restituido €, posteriormente, deduzido pelo Fundo ao
montante global a entregar a Administracdo Fiscal em sede de IRC.

Os rendimentos de unidades de participacdo de que sejam titulares entidades néo
residentes ou ndo imputaveis a um estabelecimento estavel de uma entidade néo
residente estéo isentos de IRC, ndo havendo por isso lugar a qualquer retencéo na
fonte.

Nota: A informagdo do presente capitulo ndo constitui garantia de que o regime fiscal

descrito se mantenha ou aplique a toda a duracdo do Fundo, nem dispensa a consulta da
legislacdo em vigor em cada momento.
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ANEXO A -

Fundos de investimento geridos pela sociedade gestora

Denominagéo Tipo Politica de investimento VLGF em euros | N.° participantes
Vision - Bscritérios | £ oo e subscricdo |, . . o . ) €64.296.161,57
Fundo Investimento articular Iméveis de escritérios para rendimento e valorizag&o R 80
Imobiliario Fechado P (a data de 31.08.2014)
Office Park Expo — Fundo _ . |Construgdo e gestdo de iméveis de alta qualidade €170.158.480 14
Investimento  Imobiliario Fechado de_ subscrigdo dirigidos ao segmento de grandes empresas e ' 3
particular L
Fechado instituicdes
(a data de 31.08.2014)
Logistica e Distribuicio —| . - ) . . € 51.370.246.,78
Fundo Investimento Fechado de subscrigdo |Aquisi¢do e desenvolvimento de activos vocacionados -010.240, 42
Imobiliério Fechado particular para logistica e distribuicdo
(a data de 31.08.2014)
::\?:sat:nﬁr:m Fulﬂobi";; Fechado de subscrigdo |Aquisicdo e desenvolvimento de activos vocacionados €55.240.656,06 1
particular para o sector automével
Fechado (a data de 31.08.2014)
Novimove — Fundo de| L . . . € 14.757.343,09
. ... .| Fechado de subscricdo |Aquisicao de activos vocacionados para|
Investimento  Imobiliario| ) ) . 6
Fechad particular desenvolvimento e rendimento
chado (a data de 31.08.2014)
Europa - Fundo de| - €14.039.647,11
X ... .| Fechado de subscricéo . - . N
Investimento  Imobiliario 3 Iméveis de escritérios para rendimento e valorizag&o 2
Fechado particular
C (a data de 31.08.2014)
Lusofundo — Fundo de - . _ - €80.989.674,66
Investimento _ Imobiliario Fechado de subscrigdo |Desenvolvimento de projectos de construgéo, 2
Fechad particular destinados a revenda
chado (a data de 31.08.2014)
Trindade - Fundo de s . ) < €43.581.022,42
' fiment \mobiliari Fechado de subscricdo |Desenvolvimento de projectos de construgéo, .00z, 3
Fn;/:;;g:n 0 Imoblliario particular destinados a revenda (a data de 31.08.2014)
:'ISfuT.dO t_ F:mds.lwd.e Fechado de subscricdo |Desenvolvimento de projectos de construgéo, €5.008.319,10 s
g:;;g:n 0 Imobllario particular destinados a revenda
(& data de 31.08.2014)
€3.061.914,00
Lucasfin - Fundo Fechado de subscricio Aquisicdo de imdveis para rendimento mas podendo
Especial de Investimento articular ¢ desde logo actuar também no desenvolvimento de| 2
Imobili&rio Fechado P projectos de construgao (a data de 31.08.2014)
Ibéria — Fundo Especiall Fechado de subscricio Aquisicdo de imdveis para rendimento mas podendo €24.757.482.98
de Investimento articular ¢ desde logo actuar também no desenvolvimento de| 26
Imobiliario Fechado P projectos de construgdo
(& data de 31.08.2014)
(E)spoe;:ui;ld:selnvzzsti'r:rinn[:z Fechado de subscrigdo |Desenvolvimento de projectos de construgéo, €5.237.896,15 1
P L particular destinados a revenda 3
Imobiliario Fechado (a data de 31.08.2014)
Belas Artes Reabilitag&o| Desenvolvimento de projectos de construgdo ou €9.500.037,06
Urbana — Fundo de| Fechado de subscrigéo |reabilitagcdo de iméveis, em que pelo menos 75% dos 1
Investimento  Imobiliario particular seug .acti:/os sgrﬁo bens in’t’)veis sujeitogva a~cg6e5 de (a data de 31.08.2014)
Fechado reabilitacdo realizadas nas areas de reabilitacao urbana
Solugdo Arrendamento —| . €204.615.770.86
Fundo Especial  de| Fechadoac:zcsullj:rscru;ao Aquisicdo de imbveis para arrendamento habitacional - 14
Investimento Imobilirio P (& data de 31.08.2014)
Arrendamento ~ Mais — oo oo de subscrigao - R o € 142.640.267,93
Fundo Especial  de| 3 Aquisicdo de imoveis para arrendamento habitacional N 11
; iidrio particular (& data de 31.08.2014)
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