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INFORMAGOES FUNDAMENTAIS DESTINADAS AOS INVESTIDORES (IFI)

O presente documento fornece as informag6es fundamentais destinadas aos investidores sobre este Fundo. Nao é material promocional. Estas informagdes sao
obrigatérias por lei para o ajudar a compreender o carater e os riscos associados ao investimento neste Fundo. Aconselha-se a leitura do documento para que

possa decidir de forma informada se pretende investir.

Objetivos e politica de investimento

Objetivo do Fundo

As finalidades essenciais do Fundo sdo prosseguidas através da mobilizagao,
concentragéo e aplica¢édo das poupancas dos aforradores, singulares ou coletivos,
contribuindo, desse modo, para a diversificagdo do mercado de capitais, para re-
langamento da atividade imobiliaria, em particular, e para o desenvolvimento eco-
némico e social do Pais, em geral, alcancando, numa perspetiva de médio e longo
prazo, uma valorizagdo crescente de capital.

Politica de Investimento
Tendo em ateng&o o seu objetivo, o ativo do Fundo sera constituido em obediéncia
a saos critérios de seguranga, rendibilidade e liquidez, podendo integrar quaisquer
valores previstos na lei, incluindo, nomeadamente:
a. Prédios urbanos ou fragbes autdbnomas enquadrados nomeadamente no
mercado de arrendamento e compra e venda destinado a comércio, servigos
e habitagao, constituindo estes a carteira de iméveis do Fundo;
b. Participag6es em sociedades imobiliarias ou noutros fundos de investimento
imobiliario desde que enquadradas nos parametros definidos na lei; e
c.  Numerério, depésitos bancarios, certificados de depésito, unidades de parti-
cipacao de fundos de tesouraria, valores mobiliarios emitidos ou garantidos
por um Estado membro da Uniéo Europeia com prazo de vencimento residual
inferior a 12 meses.
O valor dos im6veis e de outros ativos equiparados ndo pode representar menos
de 75% do ativo total do Fundo. O investimento sera efetuado, essencialmente,
em imoveis situados no territorio nacional, podendo no entanto estender-se a imoé-
veis situados em Estados membros da Unido Europeia ou da OCDE. Os investi-
mentos em iméveis situados em Estados que integrem a OCDE mas néo integrem
a Unido Europeia ndo podem representar mais de 25% do ativo total do Fundo.
O valor de um imével ou de outro ativo equiparado ndo pode representar mais de
20% do ativo total do Fundo. O valor das unidades de participa¢éo noutros fundos
de investimento imobiliario ndo pode representar mais de 25% do ativo total do
Fundo. O valor dos imoéveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploragao
onerosa, a uma Unica entidade ou a um conjunto de entidades que, nos termos da
lei, se encontrem em relagdo de dominio ou de grupo, ou que sejam dominadas,
direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa, singular ou coletiva, ndo pode
superar 20% do ativo total do Fundo.
As participagdes em sociedades imobiliarias ndo podem representar mais de 25%
do ativo total do Fundo.
A Sociedade Gestora pode recorrer ao endividamento do Fundo até ao limite de
25% do Ativo Total, sendo o recurso ao endividamento efetuado de uma forma
temporaria.
A Sociedade Gestora pode utilizar pontualmente instrumentos financeiros deriva-
dos negociados em qualquer mercado financeiro da Unido Europeia, dos Estados
Unidos da Ameérica e outros, desde que reconhecidos pelas respetivas autorida-
des de supervisao para cobertura do patrimoénio do Fundo e cujo ativo subjacente
e maturidade correspondam a natureza dos ativos e passivos detidos pelo Fundo.
Rendimentos

O Fundo distribui rendimentos semestralmente, ocorrendo a sua realizagéo no
primeiro dia util de junho e de dezembro, por crédito nas contas dos Participan-
tes. O rendimento distribuido pode ser automaticamente reaplicado, isento de
comissoes, até ao limite do seu valor de modo a dar um ndmero inteiro de uni-
dades subscritas, ficando o remanescente na respetiva conta a ordem.

Condic¢des atuais de subscrigcdo e resgate

Os pedidos de subscrigdo recebidos nos dias Uteis até as 16h30m (hora de
Portugal Continental) nos canais de comercializagédo da Caixa Geral de De-
pésitos, serdo processados ao valor da unidade de participacdo conhecido

e divulgado no dia util seguinte a data do pedido. Os pedidos sédo efetuados

a preco desconhecido. O valor minimo de subscrigdo inicial € de 100 Euros

e o valor minimo dos reforgos corresponde ao preco de uma unidade de
participacao.

As subscri¢cdes das unidades de participagdo ocorrem com um intervalo mi-
nimo diario, sem prejuizo de poderem ser recebidos pedidos de subscricdo a
todo o tempo. Existe uma comissao de subscri¢céo de 1,75% para subscri¢cbes
até 50.000 UP; de 1,25% para subscrigdes até 100.000 UP; e de 0,75% para
subscri¢gbes superiores a 100.000 UP.

Resgates de Unidades de Participagéo subscritas até 25 de setembro de 2015,
inclusive: Os pedidos de resgate recebidos nos dias Uteis até as 16h30m (hora
de Portugal Continental) nos canais de comercializagcdo da Caixa Geral de De-
pésitos, séo efetuados cinco dias Uteis depois, ao valor da unidade de partici-
pacéo divulgado na data do pagamento. Existe uma comissao de resgate fixa
de 2%.

Resgates de Unidades de Participagdo subscritas apdés 26 de setembro de
2015, inclusive: Os pedidos de resgate recebidos até as 16h30m (hora de Por-
tugal Continental) nos canais de comercializagéo da Caixa Geral de Dep6sitos
do dia 26 (ou do dia util anterior)! do més de margo, sdo processados ao valor
da unidade de participagdo conhecido e divulgado no dia 27 (ou no dia util
seguinte)! do més de setembro, sendo o pagamento efetuado no préprio dia.
Os pedidos de resgate recebidos apés as 16h30m (hora de Portugal Continen-
tal) nos canais de comercializagédo da Caixa Geral de Depdsitos do dia 26 (ou
do dia (til anterior)* do més de margo sdo processados ao valor da unidade de
participac&o conhecido e divulgado no dia 27 (ou no dia Util seguinte)* do més
de setembro do ano seguinte, sendo o pagamento efetuado no proprio dia.

O pedido de resgate é, portanto, efetuado a pre¢o desconhecido podendo o
participante ter de aguardar 6 a 18 meses, consoante 0s casos, para conhecer
o valor da unidade de participacéo pelo qual foi efetuado o resgate e pelo cré-
dito da sua conta. O investidor pode cancelar o pedido de resgate nos 30 dias
seguintes ao pedido, desde que o cancelamento ocorra em data que anteceda
o resgate pelo periodo previsto nos termos descritos anteriormente. Os parti-
cipantes apenas podem pedir o resgate das unidades de participagao decorri-
dos 12 meses a contar da respetiva subscri¢cdo. Existe uma comissao de res-
gate fixa de 2%.

Perfil do Investidor
O Fundo destina-se a investidores que pretendam assegurar a liquidez do in-
vestimento, usufruindo de uma estabilidade de rendimentos, compativel com

as condig6es do mercado imobiliario e com horizonte de investimento superior
a 5 anos.

Recomendacéo: este Fundo podera nédo ser adequado a investidores
gue pretendam retirar o seu dinheiro no prazo inferior a cinco anos.

Perfil de risco e de remuneracéo
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1 Caso seja um dia n3o Util

= Riscos materialmente relevantes para o Fundo:

= Risco de mercado imobiliario, que resulta de varios fatores, tais
como: variagdo dos precos dos imdveis que integram aqueles; quali-
dade e diversificagdo da carteira de imoveis; setores de atividade eco-
ndémica; localizagdo geogréfica; qualidade dos inquilinos, quando se
tratar de investimento para arrendamento;




Indicador sintético: = Risco de liquidez, os ativos imobiliarios caracterizam-se assim por

= Os dados histéricos podem n&o constituir umaindicacao fiavel do perfil terem liquidez reduzida (0_ que dificulta a desmobilizacdo do investi-
de risco futuro do Fundo; mento em qualquer altura);

= A categoria de risco indicada ndo é garantida e pode variar ao longo do = Risco de contraparte: Ao concentrar os investimentos num nimero
tempo; limitado de ativos, o Fundo pode assumir algum risco de concentragéo
* A categoria de risco mais baixa n&o significa que se trate de um inves- de investimentos;

timento isento de risco. = Riscos operacionais: o Fundo esta exposto ao risco de perdas que
= O Fundo apresenta-se na categoria indicada, dada a politica de investi- resultem de erro humano, falhas de sistema ou da valorizardo dos ati-

mento adotada, essencialmente sujeita ao risco especifico do investi- vos subjacentes.

mento no mercado imobiliario.

Encargos

Os encargos suportados pelo investidor sdo utilizados para cobrir os custos de funcionamento do Fundo, incluindo custos de comercializagao e distri-
buicdo. Estes encargos reduzem o potencial de crescimento do investimento.

Encargos cobrados ao Investidor antes ou depois do seu investimento Os encargos de subscricdo e de resgate correspondem a montantes ma-

1,75% para subscricdes até 50.000 UP; Ximos. E[n alguns casos o_mvestldor pc_)dera pagar menos, devendo essa
o X informagéo ser confirmada junto das entidades comercializadoras.

1,25% para subscrig6es até 100.000 UP;

0,75% para subscricdes superiores a

Encargos de subscrigéo *

A Taxa de Encargos correntes (TEC) refere-se ao ano que terminou em
100.000 UP. 2 . ;
— 2017. O valor podera variar de ano para ano. Este exclui, nomeadamente,
Encargos de resgate Comisséo de resgate de 2% os custos de transagéo, exceto no caso de encargos de subscricdo/resgate
Este é o valor maximo que pode ser retirado ao seu dinheiro antes de cobrados ao Fundo aquando da subscri¢éo/resgate de unidades de partici-
ser investido e antes de serem pagos os rendimentos do seu investi- pacéo de outro OIC.

mento.

Encargos cobrados ao Fundo ao longo do ano

Taxa de Encargos Correntes | 1,01 % Para mais informac6es sobre encargos, consulte o prospeto do
Encargos retirados do Fundo em certas condicées especiais Fundo, disponivel em www.cmvm.pt.

Comisséo de gestéo variavel | N&o aplicavel.

* Isencéo da Comisséo de subscricdo até 31 de dezembro de 2018 inclusive.

Rentabilidades histéricas

5% -
4% - As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo cons-
304 | tituindo garantia de rendibilidade futura.
204 As rendibilidades passadas séo apresentadas ap6s adeducgéo dos en-
1% - cargos cobrados ao Fundo.
1% A O Fundo iniciou a sua atividade a 25 de maio de 1987.
-2% B ’s . , . .
3% A moeda referéncia para o célculo dos resultados anteriores foi o euro.
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
|l. 3,89% | 3,16% | 3,06% | 1,53% | 1,22% |-0,36%|-1,98%| 0,34% | 0,13% | 4,21%

Informacdes préticas

Entidades Comercializadoras: Caixa Geral de Depésitos SA, através da sua rede de agéncias, no servi¢o Caixadirecta através da linha telefénica (707
24 24 24) e no servigo Caixadirecta On-line através da Internet em www.cqd.pt.

Podem ser obtidas informacg@es adicionais sobre o Fundo, tais como o Prospeto, os Relatérios e Contas anual e semestral e o valor da unidade de
participacdo, nos locais e meios de comercializagdo do Fundo acima indicados, e no sitio de internet da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) www.cmvm.pt.

A Fundger — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA pode ser responsabilizada exclusivamente com base nas declaragdes
constantes no presente documento que sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas ou incoerentes com as partes correspondentes do prospeto
do Fundo.

A legislacao fiscal portuguesa pode ter um impacto na situagéo fiscal pessoal do investidor.
Contactos:

= Entidade responsavel pela Gestédo: Fundger — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA - Av. Jodo XXI, 63 1000-300 Lisboa;
Tel: 21 7905450;

= Depositario: Caixa Geral de Depoésitos SA. Avenida Jodo XXI, n° 63, 1000-300 Lisboa; www.cqd.pt;

= Auditor: BDO & Associados, SROC, Lda, representada pelo Dr. Joao Cunha Ferreira (ROC n.° 956), com sede na Av. da Republica 50 - 10° 1069-211
Lisboa.

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela Portaria n°. 673/86, de 11 de Novembro com duracéo indeterminada. O Fundo iniciou a sua atividade a 25 de maio
de 1987.

O Fundo esta autorizado em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios.

A FUNDGER - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, SA esté autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios e do Banco de Portugal.

A informac&o incluida neste documento é exata com referéncia a data de 29 de junho de 2018.
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http://www.cgd.pt/

