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l1.Enguadrament o Macroeconomico
O ano de 2021 foli um ano de recuperacaéao
medi das de contencdao da pandemia de Covid-19
parte, ou na totalidade, o nivel de produto
de recuperacao entre paises desenvolvidos e
De acordo com o FMI, o PIB total dos pai se:
gue em 2019 se previa viesse a atingir em 2(
para 2024 em 0. 9 %, indicando uma plena recufg
gue o0s paises em desenvolvimento (excluindo
abaixo das previsdes pré-pandemia de produt
expectativas com a menor <capacidade finance
suporte ao crescimento e recuperacao, a infl
Apesar da recuperacao, 2021 trouxe alguns
|l ogistica e distribuicdo a nivel mundi al gu
acomodaticia e ao sucesso das demais medi da
|l evaram a recuperar mai s rapi do gque a of et
extraordinario e significativo da inflacéao.
chegou aos 7 %, a mais alta desde 1982. Na za
destacar que esta se sente a diferentes niv
exempl o as inflacdes homdél ogas registadas e
Hol anda de 6.5%, 5.3% e 6.7%, respectivament
2. 7% no mesmo periodo.
Taxa de Cresc| mento Taxa
Pl B I nfljlacao Desemprego Di
2021 2020 2021 2020 202120202021 2020
EUA 6.0% 3.4%Y.0%1.4%3. 9%8.3%22.59%9. 5%
China 8. 0%2.3%1.5%2.4%5.1%4.2%72.1%9. 0%
Al ema3nhleds( 4. 6 %5. 3% 0. 4%5. 2%3. 8%72.5%9. 1%
Reilno.WBA ®0 8%p. 4% 0. 9% 4. 1%4. 5%96. 1%97. 1%
Franga 3% 8. 0%P. 8%0. 5%8. 1%8.0%15. 22%5. 1%
ltali5a 8% 8. 9%B. 9% 0. 1%P. 2%9.3%54. 21%5. 8%
Esparmbha’ %10. 8%). 5% 0. 3%)4. 6% 5. 5%19. 61% 9. 9%
Pornt wgaslo 8. 4%p. 7% 0. 1%p. 7%7.0%30. 51985. 2%
Zona Euno5.0% 6. 7%5. 0%0. 3%7.2%7.9%98. 3%W7.8%
Japéo 2. 4% 4. 6%D. 8% - 2.8%3.6%B57. ®%4. 1%
Rissi a 4. 7% 3.0%B. 4%3.4%4. 3%5. 8%L8.5%7.8%
india 9.5% 7.3%p. 6%6.2%6.9%7.1%5.0%W4. 0%
Brasil 5.2% 4. 19)0.1%3. 2%12.1%3.5%B1.0WBW8. 8%
Tabela 1 - Sumario dos principais indicadores econodmicos
baseado nos Institutos de estatistica de cai
EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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Na zona Eur o, uma das ©principais medidas
governament al a pandemia da Covid-19 foi a
Emergency Purchase Programme (PEPP). O PEPP
corporativas e do sector publico, teve uma d
0sS custos de contraccédo de empreéstimos e al
Purchase Programme (APP), gue |j &4 estava em ¢
mensais do ECB que foi fortemente iIincrement
PEPP, em fase de reducdo com o intuito de a
prazo, devendo voltar aos c. de €20 mil mi | |
€50 mi | mi |l hdes durante o periodo de respost
de |l iquidez e reducédo dos custos de financi a
recuperacdo do consumo e do investimento na

E possivel que venha a haver um aumento da
dos programas de compra de activos se esta
Neste momento, a taxa de juro aplicavel as o
de juro aplicaveis a facilidade permanente d
de depo6sito permaneceram inalteradas em 0.00
Centr al Europeu (BCE) continuou a assegurar
alargado que permanece uma fonte de financi e
concesséadao de crédito bancario as empresas e

Estas medidas do BCE fizeram com que o PIB

aproxi madamente 5. 0% em relacdao a 2020 i mpul
a conversao em consumo das poupancgas acum
especial mente, do aumento da despesa e da di
2021 (vs. 97.8% em 2020). O BCE reiterou o
a médio prazo em 2%, na conferéncia de i mpre
gue se mantera flexivel para uma eventual m L
necessaria. Em 2021, as exportacdes | iquidas
2020 e o nivel de desemprego subiu para 7. 2%
Em | inha com a zona Eur o, a economia port.:
medi das restritivas de combate a Covid-19.
empresarial, ja de si fragil por ser domi nada
especi al no turi smo, como evidenciado pel a
Economico (CTTE) que caiu de 15.3% em do PI B
na actividade econoOmica | evaram a uma contr
parcial mente recuperada pelo crescimento es
permitiu a reducdo do racio divida publica [/
o défice esperado estar acima dos 4 %. Ai nd
desemprego bai xou para os 6.7%, 0.2 p.p. aba
EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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apresentam valores proximos dos valores de p
crescimento de 2021 ao crescer 5.8% em 2022,
qgue, como ja referido no ano transacto tera
contra os 5.0% da Uni adao Europei a

Taxa de Crescimento
2020 2021 2022
Produto I nterno| Bru204%) 4. 8% 5. 8%
Consumo Prjva@dd. 1%) 5.0% 4. 8%
Consumo PUbli0ad4% 4.8% 1. 4%
Formacédo Bfuta&.diewh CadpO%al7 .FZ2% o
Exportacdes (18. 9%)9.6% 12. 7%
|l mportacdes (12.1%10. 3% 9. 3%
Emprego (1.9%) 2.5% 1.6%

Tabela 2 - Sumario dos principais indicadores ec

Em Portugal, a espera-se Que a recuperacao
do Pl ano de Recuperacdao e Resiliéncia (PRR)
Transformacédao Digital, €3, 059M para a ajuda
reforcgar a resiliéncia social, nomeadament e
estrutur as, entre outros. Em meados de Outul
Governo cair, ndao devendo ter tido grandes r
execucadao deste plano em 2022 e com este a re

Nos EUA, as politicas de apoio a economi a
Europa tendo sido ja executada uma panopli a
econdémica que incluiu a distribuicdao de “ch:
crise a FED diminuiu as taxas de juros e de
guidance” para controlar as expectativas do.
autorizou a compra de Titulos de Tesouro e
Novembro de 2021, a FED divulgou que iria co
com o objectivo de estabilizar a inflacao enm

Os indices de confianca dos consumi dores e
pandemia, o desemprego situou-se nos 3.9% e
tenha rondado os 6 %. O mercado bolsista, fru
i nvestidores de retalho, experienciou niveis
hi stdéricos revelando algum optimismo com a r

A China por seu |l ado continua o0 seu 1inint
mesmo durante 2020) e continua a aumentar é
mundi al tendo crescido 8% em 2021, mas sem \
sentir nos EUA ou na Europa ja que a sua i nf

EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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desemprego nos 5. 1%. No inicio do ano, a Ch
expansionistas sendo que as politicas monet a

nNao existem ainda previsodoes para a alteracao

1. Mercado I mobiliario em Portugal

Em 2021 o investimento imobiliario institucion
mil hdes de euros, representando uma queda de 21%
o 5° maior de sempre. No entanto este valor tera
eventual mente alguns atrasos extraordinarios adi
activos turisticos de c¢c. 800 mil hdes para princi
uma casualidade estatistica que uma &efectiva q
i mobiliario naci onal . No total de investimento
transac¢cdes devera ter chegado aos 33 mil mi | ho

acor o com a JLL.

acor O com o Eurostat, seguindo uma tendéncia Eu
regista a subida do valor mediano das casas par
Esta subida de precos ¢é acompanhada também por
evidenciando a forte procura de que este sector

S
d
O pre¢co da habitacdo continuou a sua tendénci a
d
S

mi |l hdes de euros, c¢c. 15% acima dos 26.2% de 2020

No sector dos escritorios, apesar de se ma n |
rendi ment o, representando 40% do tot al do inve
moderada ainda motivada ©pela incerteza e event
empresas quanto a flexibilidade do | ocal de trab
para diferentes activos dentro do sector. A cre

teletrabal ho poderdd ter motivado a reducdao da A&r

que se fixou nos 990 metros quadrados (-36% vs.
em 2020, as rendas praticadas nhas zonas centrai s
mé s, potencial mente evidenciando um reforc¢co da |
mai s |l onge do centro, onde se podera vir a obser
ndo sendo ainda possivel tirar grandes conclus¢®e
desocupacdao tera crescido em todas as zonhas exc
decr ésci mo. No entanto no que toca ao investi me
positiva, tendo havido varias transacc¢cdes de re
americana, de 15 edificios (de um total de 22) r
entre os 125 e 130 mil hodoes, ou, particul arment e
4 %, estima-se que seja um novo recorde, , numa a
No retalho continua o crescimento do e-commerc

do retal ho fisico, e assim do respectivo i mobil
obstante isto, de acordo com a C&W no mundo fis
rua e a aposta num comércio de proximidade, me
superficies (retalho alimentar), representando c
EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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mai or interesse de | ojas de grande di mensadao com
significativo crescimento. Apesar destas incerte
rendas nem dos yields, tendo contudo o vol ume de
em anos anteriores (<10%)

O sector de logistica tera sido o principal
contencdao da pandemia de covid-19, com a sua ref
0 mundo a materializar-se agora com maior i mpac
relativa falta de dados sobre o sector dificulta
al ti mos anos assistimos finalmente a um reforg
|l ogisticos, estando actual ment e mai s de 170
desenvol vi ment o, certamente motivados pel o cresc
actividade de ocupacao, tendo-se registado at é
quadr ados arrendados (C&W) e pel a h & mui t o es
apresentavam um hiato dificil de explicar super.|
Lisboa aumentando o valor destes activos.

A recuperacao do sector do turismo tem sido ca
medi das de contencdo praticadas nos diversos pai
as estadias aumentaram 40. 4% em relacdo a 2020,
valores de 2019. Este aumento foi suportado, pri
Devido ao aumento do aumento das estadias, €& exf¢
em 2021.

De destacar também a maior penetracdao da tend
ESG ao imobiliario e assim a crescente implement
di 6xido de carbono das infra-estruturas e a <cr
i mobili drio seja responsavel por ¢c. 40% do cons:!
UE, |l ogo existe uma pressao maior para a criacaéac
ganhos para o0os investidores, dado que edificios
sido mais procurados por cumprirem com O0OS nNOVOS
mai ores capital values.

1. Rundos de I nvestimento Imobiliario em Por
De acordo com as estatisticas da CMVM, em Dezem
investimento imobiliario (FII + FEI I + FUNGEPI)
Dezembro de 2020. Este valor é maioritariamente
investido em iméveis de servigcos dentro dos fun
destino da totalidade do investimento feito em &
FEI I abertos sido aplicados em imoéveis do secto
Square AM (11.6%), a Interfundos (11.2%) e a Cai
mercado mais elevadas. A Norfin deixa assim de ¢
guota de mercado o que corresponde a 112 posic¢cao

EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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2 Atividade do Fundo

2.Qaracterizacgcao

O Fundo f oi autorizado em 31 de maio de 2005,
em 16 de junho de 2005 com uma duracdo de 10 anc
por periodos sucessivos de 5 ou mais anos, de ac
capital inicial do Fundo foi de €4.460.000, repr
tiveram um valor inicial de subscricdao correspon

Em Assembleia de Participantes de 31 de outubr
por um prazo adicional de 10 anos, contados do d

O Fundo é composto apenas pelo edificio Duarte
gue a BBDO ¢é atual mente o arrendatéari o com maior

No decorrer do ano de 2021, o Fundo prossegui
i mobiliaria adotada em anos transatos, focada
direcionadas para a maximizacadao do valor do atiyv
Neste periodo ao nivel de ocupacao dos pisos
aumentou com a entrada de um novo inquilino.
| mével l nquilino Val or CWert al
Av. Eng. Duarte Pacheco, ne 26
GO DNL 3 830 720934 720
N. R. D 1 422 385472 329
PARTAC 115 752 97 490
EGEAC 3 678 136928 233
WONDERBOX 1 327 749875 156
ROLAND BERGER 1 304 221872 600
Finerge 129 429110 960
Finerge/ Partac 1 823 829033 495
BBDO 4 828 9%2938 704
| beri s 1 275 146952 817
VEDETTEDYNASTY HOLD6 N80 400 173
Tot al 24 62762 681660 6 7 7

Em 31 de dezembro de 2021 o tot al deé9abkpPlLos8do
correspondem a ativos imobiliari os. Na mesma d
€31.179.175.

EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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Dados Historicos:

N°e UP

Ano VLGF . Val orRelh”Rli bi l i dade
circulacabo

2018 27 458 924189 5152,6526-2, 66 %

2019 29 479 921189 5153,46416, 41%

2020 29 327 858189 5153,3947-0,52%

2021 31 179 1275189 5154,24026, 31%

(val ores em eur os)

2018 2019 2020 2021
Proveitosl 208 272 3 116 811 1 333 827 2 3
Custos 1 964 138 1 339 938 985 880 533
Resultado(15%m.u866) 1 776 873 347 947 1 85
(val ores em euros)

Discriminacadao de custos sup201@a@®20p2e0201 fundo
| mpostos 138 I8P BB 299
Comi ssdo de Gest ao 57 250 3318 98 HA19 6
Comi ssdo de Depo6sito 28 5B 5P 2r71 3433
Taxa de Supervisao 8 7519 26MP® 8533
Custos de Auditoria 4 4643 020® 836831
(val ores em eur os)

A valorizacdo dos iméveis corresponde ao seu
avaliacéao, ou a média aritmética simples de 2 (
i ndependentes devidamente credenciados pela auto
avaliacd8o corrente e periodica.

Os val or es que concorrem para a deter mi nacg:
consequentement e, para a valorizacdo dos ativos
e normas teécnicas de avaliacadao definidas pelas m
a utilizar, determinantes em cada processo de av
escol ha discricionaria do perito avaliador tend
caracteristicas intrinsecas do i movel e 0S merca

2.Rolitica de I nvestimento

O Fundo Europa tem como objetivo alcancar, nu
valorizacdo crescente do capital e a obtencéado de

EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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e administracdao de um patriménio constituido por

em critérios de prudénci a, estabilidade, escol h
valorizar o0os interesses dos participantes.

2.8alorizacdo de i moOoveis

Mét odos de avaliacéao

Os peritos avaliadores de imoéveis devem util]i
avaliacadao, escolhendo em cada circunstancia aque
i mbvel em causa:

. Mét odo comparativo;

. Mét odo do cust o;

. Método do rendi ment o.

Sempre que <considere existirem circunstanci as
dequada do valor do i mével com base nos mét odc
val i ador pode recorrer a métodos alternati vos,
undament ado, as razdes gue o |l evaram a excluir
omo aquelas que justificam a op pel o métod
presentar no relatodério de avalia o valor do
m condic¢cbes normais (comparativo, custo ou renc
avaliador, em condi¢cdes particulares e devida
ela utilizacdao de apenas um dos métodos aci ma
tilizacdo dos outros métodos pelas especificida

cao
cao

C T OO o ™o o

Valorizagcdo dos i moéveis

Os imoéveis sdao valorizados pela média simples
de i mOvei s.

Caso os valores atribuidos difiram entre si e
i mbvel em causa é novamente avaliado por um terc

Sempre que ocorra uma terceira avaliacao, o i
valores de avaliacdo que sejam mais proximos e
corresponda a média das anteriores.

Os imoveis sdao valorizados pelo respetivo cust
integrar o patrimédnio do organismo de investimer

de acordo com o referido anteriormente.

s

A valorizacdo dos Projetos de Construcédao est a

. Na avaliacdo dos projetos de construcdo con
mével a incorporacdao de valor superior a 20 % r
acordo com o auto de medicdo da situacdo da obra

. A periodicidade de realizacdo dos autos de
requi sito anterior

EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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. Para efeitos da avaliacdo de projetos de co
sdo obrigatoriamente facultados ao perito aval.i
avaliacéao.

Periodicidade

Os imoéveis sao avaliados por, pel o menos, doi s

a) Com uma periodicidade minima de 12 meses;

b) Previamente a sua aquisicdao e alienacao, n
i mbvel ser superior a 6 meses relativamente a da

c) Sempre que ocorram circunstancias susceti Ve
i mbvel, nomeadamente a alteracdao da classificaca

d) Previamente a qualquer aumento ou reducdadao
a sei s meses, relativamente a data de realizacgédo

e) Previamente a fusédo e cisadao de OIIl, caso
respetivos patriménios tenha sido realizada ha r
de efeitos da operacéao;

f) Previamente & | iqguidacdo em espécie de Ol
meses, relativamente a data da sua | iqgquidacao.

No que respeita a projetos de construcao, pr o
ampliacdao e requalificacdo de imoéveis de mont an:
pel o menos, dois peritos avaliadores nos seguint

a) Previamente ao inicio do projeto;

b) Com uma periodicidade minima de 12 meses e
de induzir alterac¢cdes significativas no valor do

c) Em caso de aumento e reducdo de <capital, [
antecedéncia maxima de trés meses.

S40 considerados Projetos de reabilitacdao e ob
de i méveis de montante significativo, quando rep

Pluralidade e rotatividade dos peritos avaliad

A selecdo dos peritos avaliadores de i moéveis ¢
pluralidade, nadao podendo haver a contratacao de
situacadao de incompatibilidade.

Em cada avaliacdo de um i movel deve particiopal
i movel na data da avaliacdao anterior

Um i movel nao pode ser avaliado:

Pel o mesmo perito avaliador em mais do que dua

Em cada periodo de quatro anos, pel o mesmo p

val ori zacodes.

EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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Estes requisitos ndao sao aplicaveis as avaliacg
i méveis ou de obras de mel hor ament o, ampliacao
significativo, caso em que 0S mMesmMOS peritos ava

até a conclusao do projeto ou da obr a.

No exercicio de 2021 a Entidade Gestora confir
com as regras de valorizacadao indicadas, conf or me
critérios utilizados pelos peritos avaliadores s

2. Mt ividade ao |l ongo de 2021

Em 2021 foram celebrados 2 novos contratos par
Duarte Pacheco n.°26.

Il nquilinos Il nicio Pi so
VEDETTEDYNASTY HOLDI NG Junho Pi so
VEDETTEDYNASTY HOLDI NG OQutubro Pi s

(valores em euros)

A unidade de participacdo do fundo fixou-se nc
no més de Outubro deve-se a valorizagcdo de i move

EVOLUCAO DA UP
14, 4
14, 2
14
13,
13,

13,

N b~ O

13,

13
" N N N N N N " N " " "
v 3% M L V 3% v L v 3% v L
Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q
AN A @”cﬁ(ﬁ d”éﬂ SR VR L

N Q)
°§ &bﬁy B %§ B %§ A §§°y @»@y

A data de fecho, o patrimédnio imobiliario do f
Os escritérios sao a tipologia de imével com mai
EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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TI POLOGI A DE ATIVOS | MOBI LI ARI

Arrecadaca

BEscritério

EPar queament

A data de 31 de dezembro de 2021, 90,87% do i

n
O Resultado Liquido do exercicio findo em 31 d
sera integralmente transferido para Resultados T

2. Berspetivas para 2022

As perspetivas para o Ano de 2022 sédo de atini
que constitui o fundo.

Par al el ament e, sera dada continuidade ao proc:¢
conseguir que todo o edificio fique com pisos ar

Li sboa, 21 de Marco de 2022.
Nor fi n, SGOI C, S. A.

EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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EUROPA - FUNDO FECHADO DE | NVESTI MENTO | MOBI LI ARI O
BALANCOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020
(Montantes expressos em Euros)
2021 2020 2021 2020

Ati vo Mai s Menos Ati vo Ati vo
ATI VO Not as bruto val i as val i as | i qui do |

fquido PASSI VO E CAPI T

ATI VOS | MOBI LI ARI OS: CAPI TAL DO FUNDO:

Construgdes 1 e 3 26 906 732 2 384 852 - 29 291 584 28 264 450
Uni dades de participacao 2 21 8
26 906 732 2 384 852 - 29 291 584 28 264 450 Variacdes patri mon
CONTAS DE TERCEI ROS: Resul tados transitados
Devedores por rendas venci das 87 243 - - 87 243 - Resul tados distri
Outras contas de devedores 2 518 - - 2 518 2 518 Resul tados | iquid
89 762 2 518 Tot al do Capital do Fundo
DI SPONI Bl LI DADES:
Dep6sitos a ordem 7 2 301 600 2 301 600 1 508 643
Dep6sitos a prazo e com pré-aviso -
Total das di sponi bilidades 2 301 600 2 301 600 1 508 643 CONTAS DE TE
Comi ssdes e outros encargos a pagar
Outras contas de credores 19
ACRESCI MOS E DI FERI MENTOS: Tot al de val ores a pagar
Acr ésci mo de provei tos 15 - - -
Despesas com custo di ferido 15 18 001 18 001 - ACRESCI MOS E DI FERI |
Tot al de acréscimos e diferi mentos ativos 18 001 18 001 - Acr ésci mc
Receitas com proveito diferido 16
Tot al de acréscimos e di feri mentos passi vVvo
Tot al do Ativo 29 316 _095 2 384 852 - 31 700 947 29 775 612 Tot al do Pa
Tot al do numero de uni dades de participacgédo 2 2 189 515 2 189 515 Valor uni f
O anexo faz parte integrante do balan¢g¢o em 31 de dezembro de 2021

CONTABI LI STA CERTI FI CADO
Patricia Martins
CC n.° 73764

A ADMI NI STRACAO DA SOCI ED.

EUROPA - Fundo Fechado de I nve
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EUROPA - FUNDO FECHADO DE | NVESTI MENTO | MOBI LI ARI O
DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS PARA OS EXERCI CI OS FI NDOS EM 31 DE DEZEMBRC

(Montantes expressos em Euros)

CUSTOS E PERDAS Not as 2021 2020 PROVEI TOS E GANHOS N ©
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEI TOS E GANHOS CORRENTES
Juros e custos equi parados: Juros e proveitos equiparados:
De operacdes correntes De operacdes correntes
Comi ssdes: Ganhos em operacdes financeiras e ativos
Outras, de operacbes correntes 19 110 516 212 683 Em ati vos imobili ario
Em ati vos I mobil i ari os 47 894 Reversdes de ajustamentos e
Perdas em operacbes fine 3 - 168 051 De provi s6es para encargos
Em ativos i mobili arios
|l mpostos e taxas: Rendi mentos de ativos i mobili ari os
|l mposto sobre o rendi mento 12 41 332 - Outros proveitos e ganhos <cor
Il mpostos indiretos 12 51 967 95 612 Tot al de proveitos e ganhos
Outros i mpostos 12 - 41 332
Forneci mentos e servigcos externos 21 280 187 429 745 PROVEI TOS E GANHOS EVE
OQutros custos e perdas correntes 1 335 - Ganhos de exercicios anter
Tot al de custos e perdas correntes 533 231 947 423 Qutros ganhos eventue
CUSTOS E PERDAS EVENTUAI S Tot al dos proveitos e ganhos event
Perdas de Exercicios Anteri ores 124 38 456
Tot al de custos e perdas eventuai s 124 38 456
Resul tado | iquido do exercicio 2 1 851 307 347 947 Resul tado | iquido do

2 384 662 1 333 827

2 384 662 1 333 827

Resul tados da carteira de titul os - - Resul tados eventuai s

Resul tados em ativos i mobiliarios 2 056 581 652 117 Resul tado antes de i

Resul tados correntes 1 851 431 398 102 Resul tado | iquido do exercici
O anexo faz parte integrante da demonstracadao dos

O CONTABI LI STI CA CERTI FI CADO A ADMI NI STRACAO DA SOCI EDADE

Patricia Martins
CC n.° 73764
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EUROPA - FUNDO FECHADO DE | NVESTI MENTO | MOBI LI

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS MONETARI OS PARA OS EXEF

FI NDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 2020

(Montantes expressos em Eur os)

Not as 2021 2020

OPERACOES SOBRE AS UNI DADES DO FUNDO

Recebi mentos:
Pagamentos:

Pagamentos de rendi mentos aos participantes 2
Fl uxo das operacdes sobre as unidades do fundo
OPERACOES COM ATI VOS | MOBI LI ARI OS
Recebi mentos:
Rendi mento de ativos i mobiliari os 1 4
1 491 316 1 311 510
Pagamentos:
Despesas correntes (FSE) em ativos i mobili dri os
(337 936) (139 846)
Fl uxo das operacdes com ativos i mobili ari os
OPERACOES DE GESTAO CORRENTE
Recebi ment os:
.Qutros Recebi mentos Correntes -
|l mpostos e taxas - 278 1
Pagamentos:
Comi ssdo de gestao (62 973)
Comi ssdo de depositario (30 636)
|l mpostos e taxas (252 594) (
OQutros pagamentos correntes (14 22

(360 422) (1 206 769
Fl uxo das operac¢cdes de gestao corrente

Sal do dos fluxos de monetari o do exercicio

Di sponi bilidades no inicio do exercicio
Di sponi bilidades no fim do exercicio
O anexo faz parte integrante da demonstracédo dos

para o exercicio findo em 31 de dezembro de

O CONTABI LI STA CERTI FI CADO A ADMI NI STRACAO DA SOCI EDADE

Patricia Martins
CC n.° 73764

EUROPA - Fundo Fechado de | nve
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3. Anexo as demonstracodes financeiras em 31

NOTA | NTRODUTORI A

O Fundo Europa - Fundo Fechado de I nvesti men]
deli beracdao do Consel ho Diretivo da Comisséadao do
mai o de 2005, tendo iniciado a sua atividade en
i nvesti mento imobiliario fechado, constituido p

anos contados a partir da data da sua constitui
mai s anos desde que aprovado pelos participante

2014 a Assembleia de Participantes deliberou de
periodo de 10 anos a contar de 16 de julho de 2
do Fundo, este é essencial mente composto por um
mobilidari os, | egal mente autorizados.

O Fundo, desde 1 de setembro de 2013, e af
Norfin - Sociedade Gestora de Organismo de | nve
“Norfin”), sendo as fun¢gdes de entidade deposit
l nvest, S.A. (“Banco I nvest”). Até aquela data
SGFI - Sociedade Gestora de Fundos de I nvesti men

sendo as funcdes de entidade depositéaria assegur

A atividade e funcionamento do Fundo enquadr ar
l nvesti mento Coletivo (RGOI C), publicado pela L
n.° 2/2015 da CMVM e no Regul amento de Gestao do

BASES DE APRESENTACAO E PRINCIPAI'S POLIiTICAS CON
As demonstracdes financeiras foram preparadas

com base nos registos contabilisticos do Fundo

Fundos de I nvesti mento |l mobiliari o, estabel eci
regul amentacdao compl ementar emitida por esta en
numeracao sequenci al definida neste Plano. As n
aplicaveis, ou a sua apresentacao nao é relevant
As politicas contabilisticas mais significativas

sdo como segue:
(aBspecializacdo dos exercicios
O Fundo regista o0os seus proveitos e custos d

exercicios, sendo reconhecidos a medida que séao
recebi mento ou pagament o.

(b)mévei s

As construc¢cdes acabadas adquiridas pelo Fundo
da propriedade de acordo com 0s pagamentos efet
obras de mel horamento ou reconversao, incluindo
edi ficios. De acordo com a |l egislacadao em vigor,

EUROPA - Fundo Fechado de Il nve
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refletir O seu valor venal , determinado de acor
ossem vendidos em condi¢cdbes de mercado.

—

De acordo com o Regime Juridico dos Fundos de

i mbveis e as respetivas alienacdes sadao precedi dz¢
sei s meses, de pel o menos, dois peritos avaliadc
da CMVM.

Os imoébveis sao avaliados com uma periodicidad
significativa no seu valor. A valorizacao de <cac
simples dos dois valores atribuidos nas aval i ac
i ndependent es.

As mais ou menos-valias que resultam do ajust:
sdo0 reconhecidas nas rubricas “Ganhos e perdas
Ajustament os favoraveis/ desfavoraveis” da demons
as rubricas “Mais-valias” e “Menos-valias” do at

As mais ou menos-valias geradas na alienacéao

resultados do exercicio em que 0S mMesmos SsSao ven
entre o valor de venda e 0o seu valor de balanco

Os imoéveis destinam-se, principal ment e, a arrend
nNo ano a que respeitam sendo registadas pelo seu
i mobiliarios” (Nota 20). As rendas recebidas ant

proveito diferido” (Nota 16) .

(cUni dades de participacao

O valor de cada unidade de participacao é calc
do Fundo pelo niumero de wunidades de participacg
corresponde ao somatori o das rubricas do capi
participacédo, variacdes patrimoniais, resultados
do exercicio.
As “Vari acodes patrimoni ai s” resultam da di f er e
relativamente ao valor base da unidade de partic

(dllaxa de supervisao

A taxa de supervisao devida a Comissdao do Merc

do Fundo. Este encargo €é calculado por aplicacgac
no final de cada més, sendo registado na rubrica
e 2020, esta taxa ascendia a 0, 0026 %. Sempre gt
superior a €20.000, a taxa mensal devida corresp

(eomi ssdes

A comissdao de gestd@o constitui um encargo do
gestdao do seu patrimoéonio que | he sao prestados
for ma:

Componente fixa: segundo o Regul amento de Ges
subsequentes decorrentes da deliberacdo de Asser
esta comissao corresponde a uma taxa anual nomi

EUROPA - Fundo Fechado de Il nve
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do Ativo tot al do Fundo, antes do calculo das <co
sendo cobrada mensal mente até ao dia 10 do més
montante de comissdao é registado na rubrica “Con

Componente variavel: calculada pela primeira
2011, e sucessivamente de forma anual . A comi ssa
Fundo (parcela de retorno), medido em funcédo do
base o risco do Fundo (parcela de risco), medi d
espacos de escritério em contrato. A componente

Parcela de retorno: € medida em funcdo do de
di ferengca do racio entre o resultado | iquido do
com a taxa 4,50%, multiplicada pelo valor de i mo
é calculada e registada no resultado | iquido di
audi toria ao Fundo, referentes ao ano anterior,

Parcela de risco: € medida em fun¢gadao da manut
em contrato e corresponde a 1,25% do resultado
ano em guestao e no ano anterior, nao tenham exi
em contrato. Esta parcela ¢é calculada e regista
guestao, e caso aplicavel, cobrada durante o més

A comissdo de depédésito destina-se a fazer f ac
servicos prestados ao Fundo.

Esta comissao é calculada diariamente pela ap

0 val or l iquido gl obal do Fundo, com [ i mit
€15. 000 sendo calculada numa base semestr al e C(
do semestre a que respeita. E registada na rubr

(fl)mpostos diferidos
Ndo sdo registados i mpostos relativos as mai s-

~

de reavaliacdao dos iméveis em carteira.

NOTA_1 - AVALI ACOES

Em 31 de dezembro de 2021, o valor contabil i
valias potenciais reconhecidas eram as seguintes

20

Val or
Ano de Custo de Aumentos Regul ari z¢gdes Ajustamentos cont a
Il mével avaliacao aquisicédo reconheci dos (Nota 3)
Construcgcdes:
Edi fici o RDP 2021 26 906 732 - - 2 384 852 29 291 58
(val ores em euros)

O valor de avaliacdao considerado corresponde a
peritos avaliadores (Nota 3).

O dnico i movel na carteira do Fundo, denomi na
2005 por um valor gl obal de €18.671.682, estéa si
num | ote de 2.554 m2, tem uma area de i mplant ac:

EUROPA - Fundo Fechado de Il nve
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17 pisos: subcave, cave, piso intermédio e 13 p
década de 60 tendo sido wutilizado pela Philips
RDP - R&dio Difusédao Portuguesa, S. A. para instal
possuli uma area bruta de construcédo acima do sol

m2 e 435 m2 correspondentes a duas caves e arrec
Em 31 de dezembro de 2005 o edificio era comp

reali zadas obras de beneficiacdo se destinavam ¢
sociedade gestora a SGFI) celebrou com a Norfin,
Escritérios - Fundo de Investimento Imobilidario
de venda relativo a 38 fracb6es do referido i mbéve
de €12.184.860), correspondentes a, aproxi madanm
operacao concretizou-se no exercicio de 2006, t
escritura de compra e venda. Simultaneamente, o0
Nor fin, enquanto gestora do Fundo Vision, um co
termos do qual o Fundo se comprometeu a readquir
maxi mo de 180 dias a contar do quinto aniversar
foram vendidas mais duas fragdes ao Fundo Ol i ss
€1.924. 474) . No exercicio de 2006 o fundo tinha
de obras o montante de €3.867.247.

De 2007 a 2011 foram incorporadas no i mével f
€122.062.

Em 28 de novembro de 2011, ndao dispondo o Fun
aqgui si¢cdo prometida em 2006, cedeu a sua posic¢cao
se deste modo o compromi sso assumi do. O Fundo ni

posicao contratual
A Sociedade Gestora em 2012 (SGOIC) entregou e

alinea g) do Artigo 4° do C6édigo do I mposto Mun
Ndo obstante a declaracadao ter sido entregue ap:
c

Sociedade Gestora considera que a referida decl a
de I mposto Municipal sobre as Transmissbdes Onert
contratual, encontrando-se est a posicéao suport
i ndependent e. Neste sentido, o Consel ho de Admi
remota a probabilidade de o Fundo vir a ter que
De 2012 a 2013 foram incorporadas no i mével f

€109. 757.

Em 21 de fevereiro de 2014 o Fundo recebeu 2 f
de capital reali zado em espéci e efetuado pe
(2 pisos) pel o montante de €2.707.159, acrescid
dezembro de 2014 o Fundo adquiriu mais 38 fracgod
pel o montante de €12.220.000, acrescido de encar

A 31 de dezembro de 2015, O custo total dos i
montante que ndo sofreu qualquer alteracdo deste

EUROPA - Fundo Fechado de | nve
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No decurso do ano de 2016, foram incorporadas
sistemas de climatizacdo do edificio, perfazendo
custo tot al do i moével ascendia a €24.776.423.

A 31 de dezembro de 2017 constavam provisori i
relativos a faturas de remodel acdo dos si stemas

de arquitetura para ampliacdo dos pisos que agu
i ncorporadas no i mével

No decurso do ano de 2018, foram incorporadas
relativamente ao sistema de AVAC do i mével num t

No decurso do ano de 2019, foram incorporadas
valor de €225.030, porém houve regularizacadao de
fornecedor em dezembro 2018 sem aviso prévio no
€626.280 relativos a I MT reembol sado ao fundo e
aqguisicao das fracdes.

No decurso do ano de 2020, foram incorporadas
valor de €817.251.

No decurso do ano 2021 ndao foram incorpo

NOTA_2 - CAPI TAL DO FUNDO

O movi mento ocorrido no capital do Fundo dur ar

2021 e 31 de dezembro de 2021 foi o0 seguinte:

Desc No I nf|icio Subscrf. Resgat es Di st Re s Outros
Val or base 21 89 - - - - 21 89
Di ferencga ¢ 3 95! - - - 3 95
Resul tados (500]000) - - - 500 0|00
Resul tados 3 62% 928 - - (15: - 3 47
Aj ust ament o - -
Resul tadocs 347 - - (347 1 85 1 85|
S OMA 153 147 577 - - - 1 851
N° uni dades 2 18! 2 18]
Val or uni d. b a rlt3i, c3j9ptarc & d 14, 2402

(Val ores em euros)

O capital i nicial do Fundo f ol de €4.460.
de wvalor uni tario de €10, subscritas em junho
numer ari o.

Em 6 de agosto de 2007, 0 Fundo procedeu a um
51.986 novas unidades de participacéao. Consi der ¢
Fundo apur ada com referéncia a 31 de julh

€10, 3871, o valor total ascendeu a €539.984.

EUROPA - Fundo Fechado de | nve
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Em 29 de dezembro de 2010, 0 Fundo procedeu a
de 396.914 novas unidades de participacédo. Consi

do Fundo apurada com referéncia a 30 de novembro
ascendeu a €4.856.855.

Em 21 de fevereiro de 20114, o Fundo procedeu
239.247 novas uni dades de participacao. Consider
Fundo apuradas com referéncia a 31 de janeiro d
ascendeu a €2.887.161, do qual €2.707.159 foi re

Em 1 de dezembro de 20114, o0 Fundo procedeu a
1.055.368 novas unidades de participacéao, consi

do Fundo apuradas com referéncia a 30 de novemb
total ascendeu a €13.109.992.

Passado o periodo de subscricdao, a qualidade
uni dades de participacao no mercado secundari o.

De acordo com o Regulamento de Gestéadao do Fund

periodicidade anual , a di stribuicéao dos rendi
acautelamento dos interesses do Fundo e dos seu:
justificado, no i nteresse dos participantes e
nomeadamente pela conveni éncia de reforcar o0os se
i nvestimentos imobiliarios com boas perspetivas
dos participantes, ndo proceder a distribuicao ¢
Os rendi mentos a distribuir (resultados distri b
|l iquidos das suas aplicacdes e das mais-valias r
nos termos do Regul amento de Gestdao. Em qualquer
a diferenca positiva entre o valor da unidade de
e o valor base da unidade de participacao.

De acordo com as deli beracdes do Consel ho de
novembro de 20114, f oi realizada a distribuicadao d

Em 18 de dezembro de 2015 foi reali zada uma ¢
€321.406.

Em 21 de dezembro de 2016 foi reali zada uma ¢
€379.601.

Em 05 de maio de 2017 foi realizada uma distr

Em 28 de dezembro de 2020 foi reali zada uma ¢
€500.000.

Dado tratar-se de um Fundo Fechado, as wunidade
da |iquidac¢do ou reducdo do capital do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2021 as unidades de part:i
detentores daquelas uni dades:

EUROPA - Fundo Fechado de | nve
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2021
Nidmero de
Enti dade Unidades ’e. . Montante
. articipacao
Partic
PARTAC - SGPS,S. A. 1 423 185 65, 00% 14
PARTAC ACTI VOS FI NANCEI ROS 766 330 35, 00%
2 189 515 100% 21 895 150
(valores em euros)
NOTA_3 - ATI VOS | MOBI LI ARI OS
Em 31 de dezembro de 2021, esta rubrica é cor
adquiridos para a realizacdo de empreendi mentos
Il mével Fraccgdo Custo Aquisicgdo Val or Venal
Prédio Urbano - Av. Eng. Duarte Pacheco, n° 26
1 ARRECADA A BV 62 885 255 415
2 ARRECADA B BX 50 315 82 155
3 ARRECADA C BZ 48 358 41 680
4 ARRECADA D CA 49 883 65 090
5 ARRECADA E CB 25 831 15 835
6 ED AMO ARR F CC 134 104 240 080
7 ED AMO P10 CR 1 138 579 1 702 2009
9 ED AMO P5 CM 1 416 084 1 662 535
10 ED AMO P6 CN 1 211 000 1 774 876
11 ED AMO P7 CO 1 125 396 1 822 182
12 ED AMO P8 CP 1 121 869 1 712 900
13 ED AMO P9 CQ 1 140 826 1 695 478
14 GAR 101 AO 33 286 26 625
15 GAR 102 AP 33 285 26 625
16 GAR 103 AQ 33 285 26 625
17 GAR 104 AR 33 285 26 625
18 GAR 105 AS 33 285 28 820
19 GAR 106 AT 33 285 28 820
20 GAR 107 AU 32 827 28 360
21 GAR 108 AV 32 827 28 360
22 GAR 109 AX 32 830 26 625
23 GAR 110 AZ 33 285 26 625
24 GAR 111 BA 33 285 26 625
25 GAR 112 BB 32 827 28 900
26 GAR 113 BC 32 827 28 900
27 GAR 114 BD 32 827 28 900
28 GAR 115 BE 32 827 28 900
29 GAR 116 BF 32 074 28 105
30 GAR 117 BG 32 074 28 105
31 GAR 118 BH 32 074 28 105
(valores em eur o0s§)
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Il mével Fraccgédo Custo Aquisicadao Val or
Prédi o Urbano - Av. Eng Duarte Pacheco, ne 26

32 GAR 119 BI 32 074 28 105
33 GAR 120 BJ 32 074 28 105
34 GAR 121 BL 32 074 28 105
35 GAR 122 BM 32 074 28 105
36 GAR 123 BN 32 074 28 105
37 GAR 124 BO 32 074 28 105
38 GAR 125 BP 32 074 28 105
39 GAR 126 BQ 32 827 28 845
40 GAR 127 BR 32 827 28 845
41 GAR 128 BS 32 827 28 845
42 GAR 129 BT 32 827 28 360
43 GAR 130 BU 32 830 28 360
44 GAR 231 AH 33 697 27 905
45 GAR 232 Al 33 697 27 905
46 GAR 233 AJ 33 697 26 075
47 GAR 234 AL 33 697 26 075
48 GAR 235 AM 33 697 26 075
49 GAR 236 AN 33 697 26 075
50 ED AMO P11 1 583 089 1 708
51 ED AMO P12 2 869 100 2 379
52 201 -A 30 635 26 075
53202 -B 30 635 26 075
54 203 -C 30 635 28 090
55 204 -D 30 635 28 090
56 205 - E 30 635 26 075
57 206 -F 30 635 26 075
58 207 -G 30 635 26 075
59 208 -H 30 635 24 700
60 209 -1 30 635 24 700
61 210 -1 30 635 26 075
62 211 -1L 32 357 28 295
63 212 - M 32 357 28 295
64 213 - N 32 357 28 295
65214 -0 32 357 26 075
66 215 - P 32 357 26 075
67 216 -Q 32 357 26 075
68 217 -R 32 357 26 075
69 218 - S 32 357 26 075
70219 -T 32 357 26 075
71220 -U 32 357 26 075
72 221 -V 32 357 26 075
73 222 -X 32 357 26 075
74 223 -Z 32 357 26 075
75 224 - AA 32 357 28 885
76 225 - AB 32 357 25 613
77 226 - AC 32 357 25 613
78 227 - AD 32 357 28 885
79 228 - AE 32 357 28 885
80 229 - AF 32 357 28 885
81 230 -AG 32 357 24 730
(val ores em euros)
EUROPA - Fundo Fechado de
Rel atorio
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Il mével Fracgdo Custo Aquisicadao Val or Ven
Prédi o Urbano - Av. Eng. Duarte Pacheco, n°® 26

82 RC - CD - Loja A 744 738 469 410
83 RC Dto - CE - Loja B 745 572 510 51
84 RC Esq - CF - Loja CC 2 177 709 1 853
85 Piso Intermédio - CG 1 257 009 1 334
86 P1 -CH 1 748 274 1 765 940
87 P2 - CI 1 751 385 1 989 395
88 P3 -CJ 1 750 462 1 892 505
89 P4 -CL 1 750 460 1 922 798
90 Estac. Logradouro 01 48 070 22 050
91 Estac. Logradouro 02 48 070 22 050
92 Estac. Logradouro 03 35 926 22 050
93 Estac. Logradouro 04 36 575 22 050
94 Estac. Logradouro 05 36 575 22 050
95 Estac. Logradouro 06 36 237 22 050
96 Estac. Logradouro 07 36 237 22 050
97 Estac. Logradouro 08 36 212 22 050
98 Estac. Logradouro 09 36 212 22 050
99 Estac. Logradouro 10 36 212 22 050
100 Estac. Logradouro 11 36 211 22 050
101 Estac. Logradouro 12 29 236 22 050
102 Estac. Logradouro 13 29 236 22 050
103 Estac. Logradouro 14 27 750 22 050
104 Estac. Logradouro 15 27 750 22 050
105 Estac. Logradouro 16 25 635 22 050
106 Estac. Logradouro 17 25 635 22 050
107 Estac. Logradouro 18 25 547 22 050
108 Estac. Logradouro 19 25 547 22 050
109 Estac. Logradouro 20 26 408 22 050
110 Estac. Logradouro 21 26 408 22 050
111 Estac. Logradouro 22 26 353 22 050
112 Estac. Logradouro 23 26 353 22 050
113 Estac. Logradouro 24 37 354 22 050
114 Estac. Logradouro 25 37 3514 22 050
115 Estac. Logradouro 26 24 037 22 050
116 Estac. Logradouro 27 24 037 22 050
(valores em euros) 26 906 732 29 291 5814
O Fundo regista as valorizagdes com base nas
i ndependentes, registados junto da CMVM.
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Os ganhos e perdas referentes as alienacgcbes e
da seguinte for ma:
2021
Val or venal Aqui si cdeRegMhasvVal oMe nvoesn a l
| movel 31/ 12/ 2020 (Nota 1) val i as val i as (
Construcgcdes
Edi fici o RDP 26 906 732 - - -
Aj ustamentos
Edi fici o RDP 1 357 718 1 027 134
28 264 450 - 1 027 134 - - 29
2020
Val or venal Aqui si cdeRegMhasvVal oMe nvoesn a |
| movel 31/ 12/ 2019 ( Nota 1) val i as vali as (
Construcgcdes
Edi fici o RDP 26 089 481 817 251 - -
Aj ustamentos
Edi fici o RDP 1 525 769 - (168 051)
27 615 250 817 251 - (168 051) -
(valores em euros)
Em 31 de dezembro de 2021 o imével encontra-se
WONDERBOX, ROLAND BERGER, FI NERGE, BBDO, | BERI S E

Em 31 de dezembro de 2020 e 2021, o valor de b
devolutas do i movel ascende €7.139.850 e €2.23¢
8,30% dos Ativos I mobiliari os.

NOTA_7 - DI SPONI BI LI DADES

O movimento ocorrido nas rubricas de disponibi
01 de janeiro de 2021 e 31 de dezembro de 2021 f

Cont as Saldo Inicial Aument ps Re du
Numer ari o
Depositos a ordem 1 50 2 30

Dep6ésitos a prazo ¢ com pré-avi go
Certificados de depodsi to
Uni dades de participacao gde fungos de

tesou
Qutras contas de disponi bl idadles
TOTAL 1 508 644 - - 2

(val ores em euros)

Em 31 de dezembro de 2021, esta rubrica € com
€2.301.601 (€2.188.608 na Caixa Ger al de DepoOsit
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NOTA 8 - VALOR DE DI VIDAS DE COBRANCAS DUVI DOSASES
Em 31 de dezembro de 2021 o saldo de clientes
2021
Clientes com dividas venci das 87 243
87 243

(valores em euros)

NOTA _10 - GARANTI AS REAI S

No decorrer do periodo findo em 31 de dezemb
garantias reais.

NOTA 11 - AJUSTAMENTOS DE Di VI DAS A RECEBER

No decorrer do periodo findo em 31 de dezembrc
a receber.

NOTA 12 - 1 MPOSTOS E TAXAS

Em 1 de julho de 2015 entrou em vVvigor O NhOoV (
l nvesti mento Coletivo, aprovado pel o Decreto-Lei
outros, a todos o0os Fundos de I nvestimento | mobi |l

|l egi sl acdo nacional

Regi me fiscal aplicavel até 30 de junho de 2015

At é 30 de junho de 2015, nos termos do dispost
os rendi mentos dos fundos de investimento i mobi
nacional eram objeto de um regime especifico de
de Pessoas Col eti vas (“1I'RC") , rel ativament e a

autonomi zada.

Rendi mentos prediais

Os rendi mentos prediais (rendas) eram tributa:

incidia sobre o wvalor das rendas faturadas, ap
manutencdao que tenham sido efetivamente suport a
document ados, bem como do I mposto Municipal sobr
do valor dos rendimentos |l iquidos sujeitos a ¢t
(rendas) auferidos em Espanha, 0S mesmos sao tr
24, 75 %, sendo a totalidade deste valor consi der

previsto no n.° 15 do artigo 22.° do Estatuto do
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Nao rel evam, igual ment e, para efeitos de det e
i ncluindo os descont os, e gastos relativos a com
os fundos de investimento imobiliari o, bem como

O novo regime entrou em vigor a partir de 1 d
transitdério que permitiu acomodar a transicadao pa

Os fundos de investimento imobiliario apurara
ainda em vigor, por referéncia ao periodo dec
sua entrega, no prazo de 120 dias apdés a entr
Existindo rendi mentos adiantados ainda néao r e:
sido entregue at é aquel a dat a, e, bem assim
reconhecidos em resultados, cujo Iimposto aind

i mposto refletido nas respetivas rubricas de

eventual mente reembol sado aos participantes i
credor, ser entregue ao Estado e (ii) sendo d
prazo de 120 dias ap6s a entrada em vigor das

As mais-valias e menos-valias resultantes da a
2015 sao tributadas nos termos da redacadao anter.i
ao exercicio em que o0s respetivos ativos venham

s

periodo de detencdo daqueles ativos até 30 de ju

|l mposto do Sel o

O Fundo esta sujeito a Imposto do Selo sobre
ativos a taxa de 0,0125% (por trimestre).

Patriménio

Os bens adquiridos pelo Fundo encontram-se su,
|l egai s em vigor

Foi publicada a Lei n.° 42/ 2016, de 28 de dez
2017, a qual introduziu as seguintes alteracdes

Criacdao de um Adicional ao | MI , a taxa de 0, 4
direito de wusufruto e/ ou superficie de prédios
referéncia a 1 de janeiro de cada ano.

O Adicional ao | Ml incide sobre a soma dos val

“

(exceto os classificados nas espécies comerci ai
territério portugués na titularidade de cada suj
esta soma os valores dos prédios que no ano an

tributacdao em | Ml
A liquidacdao €€ efetuada em junho, com referénc
janeiro de cada ano, procedendo-se ao correspond

EUROPA - Fundo Fechado de | nve
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Par al el ament e, f oi revogada a verba 28 da Tabel a
taxa de 1%, dos prédios urbanos e terrenos para
tributario igual ou superior a €1.000.000.

A revogacao da verba 28 da Tabela Geral do | mp
2016.
Em 31 de dezembro de 2021, o0s impostos suport a
2021 2020
|l Mmposto sobre o rendi mento:
OQutros - -
0 0
|l mpostos indiretos:
|l mposto do Sel o 21 662 23 9.
I VA 30 305 71 684
51 967 95 612
Qutros i mpostos:
|l mposto Munici pal sobre I méveis 41 3
41 332 41 332

93 299 136 943

(val ores em euros)

Os i mpostos mencionados foram l iquidados de aco
2021 a sua liquidacadao apenas ocorre em 2022.
NOTA 15 - ACRESCIMOS E DI FERI MENTOS - ATI VO

Em 31 de dezembro de 2021 o saldo € composto p

2021 2020
Acréscimos de proveitos:
Regul ari zacdo de I MT - wvalor por reembol s

Despesas com custo diferido:

Seguros 18 001 -
(valores em euros) 18 001 -
EUROPA - Fundo Fechado de Il nve
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NOTA AGRESCI MOS E DI FERI MENTOS - PASSI VO

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, 0s sal dos de
|l mposto Municipal de I méveis de 2021, a liquida
relativas a janeiro de 2022.

2021 2020
Acreéscimos de custos:
| mposto Municipal sobre I méoveis 4
Forneci mentos e servicos de terceiros
| mposto de selo - novo regime OIC
Condomini os 8 426 -
OQutros (b) 42 863 -
101 421 46 114
Receitas com proveito diferido:
Rendas ( a) 137 995 122 (
137 995 122 086
(valores em euros) 239 415 168 200
(aQ sal do da rabrica “Rendas” refere-se as

antecipadamente em 2021 e as rendas da VEDETT
Dezembro de 2021 referente a Junho 2022. A v
arrendamento que o fundo celebrou com o0os i ngl

(b saldo da rubrica “Outros” refere-se a outro
e electricidade.

NOTA 18 - OUTRAS CONTAS DE TERCEI ROS - PASSI VO

NN\

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de
composicao:

EUROPA - Fundo Fechado de | nve
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2021 2020
Comi ssdes e outros encargos a pagar.:
Taxa de superviséao 1 620
Comi ssdo de gestao 5 600
Comi ssdao de depositario 15 6
22 820 22 120
OQutras contas de credores: 202
Il VA a pagar (a) 14 747
Fornecedores de bens e servigcos (b)
Caucdes de inquilinos - a devolver (c¢)
Saldos credores de "devedores de rendas vel
259 537 257 423
(val ores em euros) 282 357 279 543

a)O valor apresentado nesta rubrica em 31 de
relativo ao propri o més.

b)O valor apresentado nesta rubrica em 31 de
fornecedores.

c)O valor apresentado nesta rubrica em 31 de de
i nquilinos e que serao devolvidas aguando
arrendament o. A variacdo apresentada entre 2
arrendamento cel ebrados.

d)O valor apresentado nesta rubrica em 31 de d
dois inquilinos ( I beris e NRD)

NOTA 19 - coMIlI SSOEs
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de

composi ¢ao:

NN\

2021 2020

I ntermedi acdo de | mévei s 47 894
Comi ssdao de gestao 60 891 172 7
Comi ssdao de depositario 29 713 2
Taxa de supervisao 9 357 9 26
Qutras 10 5514 1 118
(valores em euros) 158 410 212 683

NOTA 20 - RENDI MENTOS DE ATIVOS | MOBI LI ARI OS

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021
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2021 2020

BBDO Portwugal, S.A. 325 61

GO DNL, S.A. 188 149

D. Franco, G. R. Martins, J. Jacome, V. P. Neves e Assoc

Wonderbox Portugal 112 086

Rol and Berger - Consultores de Estratégi a, Lda.

EGEAC - Empresa de Gestao de Equi pamentos e Ani macao C

N.D.R - Nucleo de Radio. Diagndéstico, S.A.

Partac SGPS, S.A. 45 337

Finerge 94 804 77

I beri s 114 454 -

Vedettedynasty Hol di ng, Lda 5
1 357 528 1 249 ¢

(valores em euros)

Em 23 de jul ho de 2006, o Fundo celebrou com BBD
um contrato de arrendamento para fim ndo habita

pel as |l etras “CQ” e “CR”, garagens e lugares de
automaticamente, e apbés o término do periodo ini
Em 31 de outubro de 2011, as partes <celebrarar
arrendamento de uma parte do 13° andar do i movel
carta a revogacao do arrendamento concedido pel
mensal com efeitos a 25 de maio de 2013. Em 15 d
aditament o, as partes formalizaram as intencgcdes
em €23.017 e revogado o primeiro aditamento. Em
de arrendamento até a data, foi celebrado novo ¢
de agosto de 20114 pel o periodo de 5 anos, (
Em 13 de dezembro de 2011, o Fundo cel el
Servicos Administrativos, Lda. (“Vieira de Al mei
360 m2 da fracadao “CN” e as fracdes “CM” e “CO”
no final do respetivo prazo, por periodos suces
Vieira de Al meida Servigos a opcadao de arrendame
do i mével gue, entretanto, venham a ficar vagas.
um aditamento no qual incluem como objeto do con
designada pela |l etra “CN” que estava arrendada e

a 1 de janeiro de 2014.
Em 30 de junho de 2015, as partes celeb
alguns estacionamentos. Em 6 de agosto de 2015,
no contrato de arrendament o. Em 7 de dezembro d
qual incluem a fracdao “CT"” no contrato de arrend
O referido contrato de arrendamento cadu
A 01 de maio de 2018, o0 Fundo celebrou com a Le
contrato de arrendamento, o qual foi revogado a
Em 06 de agosto de 2018, 0 Fundo cel ebr ol
rel ativo as fracdes CD, CE, CF, AS e AT, pel o
periodos de cinco anos.
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Em dezembro de 2018, 0O Fundo cel ebrou tr

Wonder box Portugal S. A., e com a D. Franco, G. R
Advogados”) relativo as fracdes CN, C e D e CT,

um prazo inicial de cinco anos renovando-se auto

um contrato de arrendamento com a Roland Berger
fracdes CP, BB, BC, BD e BE. Este contrato tem
periodos de cinco anos.

Em marco de 20109, 0 Fundo celebrou um contrat
EGEAC - Empresa de Gestdao de Equi pamentos e Anin
e “CL” com um prazo inicial de trés anos renovan
julho de 2019, o Fundo celebrou um contrato de a
de Radio-Diagonésti co, S. A., relativo a fracao
automati camente por periodos de dois anos. Em a
arrendament o, nomeadamente com a Partac SGPS, S.
inicial de trés anos renovando-se automati cament
Fundo celebrou um contrato de arrendament o, N o me
“LT, "M” e “N" com um prazo inicial de cinco an
cinco anos.

Em novembro de 2020, 0 Fundo cel ebrou um cont
|l beri s Semper Advisory Services, Lda. , relati v
estacionamentos no |l ogradouro com um prazo inici

por periodos de trés anos.

Em junho 2021, o] Fundo celebrou um contrato

Vedettedynasty Hol di ng, Lda, relativo a fraccédo
com um prazo inicial de 5 anos e renovando-se au
Em outubro 2021, o0 Fundo celebrou um novo contr a
fracgdbes “CH” Piso 1, “ Q" , “ P : “BU” , “BT”, “

renovando-se automaticamente por periodos de tré

NOTA 21 - FORNECI MENTOS E SERVI COS EXTERNOS

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 20
composi ¢cao:
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2021 2020
Condominios (a) 57 991 56 924
Seguros 18 001 18 001
El ectricidade 35 700 32
Audi tori a 6 846 3 020
Agua 9 934 19 682
Avaliacdes de i movei s 3 450 4
Servicos de assisténcia juridica 6 0
Consul toria 4 058 40 365
Comi ssbes de arrendamento - -
Conservacaéao 57 018 206 518
Reparacgcbdes (b) 71 973 41 223
Hi gi ene e Li mpeza - -
Qutros 9 217 21 597
280 187 429 745
(valores em euros)
a)Esta rubrica refere-se custos com o condomi
b)Esta rubrica refere-se gastos com repar acgoe
NOTA 22 - EMPRESTI MOS BANCARI OS CONTRAI DOS
No decorrer do ano 2021, ndo houve |l ugar a qua
NOTA_23 - DIVULGACOES EXI GI DAS POR DIPLOMAS LEC
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
ascendem os €2. 369, incluindo I mposto sobre Val
sobre Valor Acrescentado. Estes montantes result
ano 2021.
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NOTA 24 - DI SCRI MINACAO REMUNERACOES PAGAS DE AC
16/ 2015

De acordo com o disposto no art.©° 161, n.° 2 d

relativa as remuneracdes pagas pela sociedade ge
proporcional mente ao VLGF do fundo:

2021 Remuneracdels Tbit das Relmunef atcadlel]s vRotiadlv
VLGF Orgdgs gestldao Funci ondarli os R. F. Or gfios gest 8
kuropa 31 179 17|5 1|3 2 8 { 69 P02 83 190 116 | 4805 33
Orgdos gestéao 3
Funci ondari os 39

(el ementos do anexo as contas da SGOIC em 31/12/2021)
(val ores em eur os)

NOTA 25- | MPACTOS DA COVI D -19

No passado dia 11 de marco de 2020 a Organi za
do novo coronavirus, designado COVID-19 como pa
da atividade econdmica, e sendo ainda incertos o
retracdao econodomica geral, pel o que se pode altel
obstante o agravamento da Pandemia no decurso de
os efeitos desta situacgao, mas que poderao afet.

Gestor a reforcou as medi das de mi ni mi zacao d
constrangi mentos que possam existir a continuide
colocando em causa a continuidade das operacdes

Contabilista Certificado

Patricia Martins
CC n.° 73764
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