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FUNDO NACIONAL DE REABILITACAO DO EDIFICADO

Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado

Fundo de Subfundos

A autorizacdo do presente organismo de investimento coletivo pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios baseia-se em critérios de legalidade, ndo envolvendo por parte desta qualquer garantia
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integram o patriménio do organismo de investimento coletivo.

Data de Autorizagdo: 14 de agosto de 2018

Inicio de Atividade: 8 de abril de 2019

O presente Regulamento encontra-se atualizado a data de 1 de abril de 2022
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CAPITULO |

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. O FUNDO

(a) O Fundo denomina-se Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado - Fundo

Especial de Investimento Imobilidrio, adiante abreviadamente designada por “Fundo”.

(b) A decisdao de criar o Fundo consta da Resolu¢ao do Conselho de Ministros n2
48/2016, publicada no Diario da Republica de 1 de setembro. O Fundo constitui-se como
fundo especial de investimento imobilidrio fechado de subscri¢cdo particular, ao abrigo
do disposto no Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela
Lei n.2 16/2015, de 24 de fevereiro, conforme alterado (a seguir designado por RGOIC),
e no Regulamento n.2 2/2015 da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios

(doravante abreviadamente designada por “CMVM”).

(c) A constituicdo do Fundo foi autorizada pela CMVM em 14 de agosto de 2018 e

extingue-se com a extin¢do do ultimo Subfundo.

(d) O Fundo iniciou a sua atividade 8 de abril de 2019, data da constituicao do

primeiro Subfundo.

(e) O primeiro subfundo, “Imomadalena” iniciou a atividade em 8 de abril de 2019

e é constituido por dois participantes.

(f) O segundo subfundo, “Imoaveiro” iniciou a atividade em 9 de abril de 2019 e é

constituido por dois participantes.

g) O subfundo “Imoresidéncias” iniciou a sua atividade em 26 de julho de 2019 e é

constituido por dois participantes.
2. SUBFUNDOS

(a) Os Subfundos podem ser constituidos no momento da constituicdo do Fundo, ou
em momento posterior, mediante autorizacdao da CMVM, e regem-se pelo disposto no

artigo 122 do RGOIC.



(b) O Fundo tem um Unico prospeto, ainda que as politicas de investimento dos

Subfundos possam ser distintas entre si.

(c) O Fundo é, composto pelo(s) seguinte(s) Subfundo(s):

- Subfundo designado por “ImoMadalena”, autorizado em 14 de agosto de 2018.
- Subfundo designado por” ImoAveiro”, autorizado e em 12 de fevereiro de 2019.
- - Subfundo designado por “Imoresidéncias”, autorizado em 16 de maio de 2019.

(d) Os Subfundos constituem compartimentos patrimoniais auténomos e sao
regulados pelo presente Regulamento e, se for o caso, pelos apéndices respetivos que

regulem especificidades de cada um.

(e) Cada Subfundo é exclusivamente responsdvel pelas dividas, obrigacdes e
responsabilidades relativas a esse Subfundo, ndao respondendo em caso algum pelas
dividas dos participantes, das entidades que asseguram funcdes de gestdo, depdsito e

comercializagao ou de outros Subfundos.

(f) Cada Subfundo tem uma duracdo de 10 anos a contar da data da respetiva
constituicdo, podendo ser prorrogado, por uma ou mais vezes, mediante deliberacao
tomada, com pelo menos seis meses de antecedéncia, pelos Participantes do Subfundo

em causa.
(8) Nao é permitida a transferéncia de unidades de participagdao entre Subfundos.

(h) S3ao mantidas contas autdnomas para cada Subfundo.

3. ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO DO FUNDO

(a) O Fundo é gerido pela Fundiestamo — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A., com sede na Avenida Columbano Bordalo Pinheiro, 86, 1.2

piso, 1070-065 Lisboa, adiante abreviadamente designada por “Sociedade Gestora”.

(b) A Sociedade Gestora é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente

realizado, é de EUR 1.000.000,00 (um milhdo de euros).



(c) A Sociedade Gestora foi autorizada e constituida pelo Decreto-Lei n.2 209/2000,
de 2 setembro, estando registada na CMVM, desde 28 de setembro de 2006, sob o n.2
317.

(d) No exercicio das suas fungdes compete a Entidade Gestora, designadamente:

i Praticar todos os atos e operagdes necessarios a administracao do Fundo
e a boa concretizacdo da respetiva politica de investimento. Em especial,
selecionar os ativos a integrar os respetivos Subfundos de acordo com aquela
politica, adquirir e aliena-los nos termos da lei, exercer os direitos relacionados
com 0s mesmos e gerir o risco associado aos investimentos do Fundo

(identificando, avaliando e monitorizando);

ii. Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessdrios a gestdo do
Fundo e dos Subfundos, sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel a estas

atividades;

iii. Prestar aos Participantes, nomeadamente, nas Assembleias de
Participantes, informacdes verdadeiras, completas, atuais, claras, objetivas e
licitas acerca dos assuntos sujeitos a aprecia¢do ou deliberagdo destes, que lhes

permitam formar opinido fundamentada sobre esses assuntos;

iv. Responder, satisfatdria e integralmente, aos pedidos de prestacdo e/ou
reporte de informag¢dao apresentados em documento auténomo pelos

Participantes, no prazo razoavel que |lhe for fixado para o efeito;

V. Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacdo e

emitir declaragdes fiscais;

Vi. Solicitar parecer ao Comité Consultivo sobre as matérias que entender

convenientes;

vii. Cumprir e monitorizar a observancias das normas aplicaveis, dos
documentos constitutivos do Fundo e dos contratos celebrados no ambito da

atividade do Fundo;



(e)

viii.  Divulgar aos participantes, através do sistema de difusdo de informacao
da CMVM, a composicao discriminada da carteira dos Subfundos, nos termos

previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos Subfundos;

iX. Proceder ao registo dos Participantes;

X. Distribuir rendimentos;

Xi. Emitir, resgatar ou reembolsar unidades de participagao;

Xii. Efetuar os procedimentos de liquidagdo e compensagao, incluindo o

envio de certificados;
Xiii. Registar e conservar os documentos;

Xiv. Prestar os servicos necessdrios ao cumprimento das suas obrigacdes

fiduciarias;

XV. Administrar imdveis, gerir instalagdes e supervisionar o desenvolvimento

dos projetos imobilidrios nas suas respetivas fases;

XVi. Promover a reabilitacdo de edificios e a regeneracao urbana;
xvii.  Prestar outros servigos relacionados com a gestdo dos ativos dos
Subfundos.

A Sociedade Gestora poderd ser substituida a todo o tempo, mediante uma

deliberagao aprovada por, pelo menos, 75% das unidades de participagao detidas pelos

participantes presentes na Assembleia de Participantes do Fundo regularmente

convocada para o efeito.

A transferéncia da gestao carece de autorizacdao da CMVM e s6 se torna eficaz 40 dias

apos a notificacdo da deliberacdo da CMVM.

A partir do momento em que for deliberada a destituicdo da Sociedade Gestora pela

Assembleia de Participantes, e até a data da sua efetiva substituicdo, a Sociedade

Gestora fica apenas autorizada a praticar atos de administracdo corrente e a tomar

decisdes com a finalidade de proteger o interesse do Fundo. Assim que nomeada nova

sociedade gestora, a Sociedade Gestora fica obrigada a transferir imediatamente a



gestdo do Fundo para essa nova sociedade, comprometendo-se a praticar todos os atos
e executar todos os contratos e todas as agdes consideradas necessarias para efetivar

essa transferéncia.

4. ENTIDADES SUBCONTRATADAS

A Sociedade Gestora subcontrata as seguintes fungoes:

a) Entidade Depositaria — Caixa Geral de Depdsitos, S.A.;
b) Registador Unico - Caixa Geral de Depésitos, S.A.;

c) Avaliacdo da carteira — Peritos avaliadores melhor identificados no ponto 8.

5. DEPOSITARIO

(a) O Depositario do Fundo é a Caixa Geral de Depédsitos, S.A., e encontra-se
registada na CMVM como intermediario financeiro, desde 29/07/1991, sob o n. 2 125,

(doravante abreviadamente designado por “Depositario”).

(b) O Depositario desempenhard as suas funcdes nos termos das disposicdes

contratuais acordadas com a Sociedade Gestora, competindo-lhe, em especial:

i Cumprir a lei, os regulamentos, o presente Regulamento de Gestdo do
Fundo e o contrato celebrado com a Sociedade Gestora, designadamente no que
se refere a aquisicao, alienacao, subscricdo, resgate, reembolso e extin¢ao de

unidades de participacdo dos Subfundos;

ii. Guardar os ativos, com excecdo de numerdrio, dos Subfundos, nos

seguintes termos:

a. No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em

depdsito ou inscritos em registo:

19, O Depositario guarda todos os instrumentos financeiros que

possam ser registados numa conta de instrumentos financeiros aberta



nos seus livros e todos os instrumentos financeiros que possam ser

fisicamente entregues ao Depositario;

29, Para este efeito, o Depositario deve assegurar que todos os
instrumentos financeiros que possam ser registados numa conta de
instrumentos financeiros aberta nos seus livros sejam registados nestes
livros em contas separadas, nos termos dos n.2s 5 a 7 do artigo 306.2 do
Codigo dos Valores Mobilidrios, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 486/99, de
13 de novembro, em nome do organismo de investimento coletivo ou da
entidade responsavel pela gestdo agindo em nome deste, para que
possam a todo o tempo ser claramente identificadas como pertencentes

ao organismo de investimento coletivo, nos termos da lei aplicavel.
No que respeita aos demais ativos, especialmente os imobilidrios:

19, Verificar que o Subfundo em causa é titular de direitos sobre tais
ativos e registar os ativos relativamente aos quais essa titularidade surge
comprovada, devendo a verificagdo ser realizada com base nas
informacgdes ou documentos facultados pela entidade responsavel pela
gestdo e, caso estejam disponiveis, com base em comprovativos

externos;
29, Manter um registo atualizado dos mesmos;

Executar as instrucdes da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a

legislacao aplicavel ou ao Regulamento de Gestdao do Fundo;

iv.

Assegurar que, nas operag¢des relativas aos ativos dos Subfundos, a

contrapartida seja entregue nos prazos conformes a pratica de mercado;

V.

Promover o pagamento aos participantes dos rendimentos das unidades

de participacdo e do valor do respetivo resgate, reembolso ou produto da

liguidacdo;

Vi.

Elaborar e manter atualizada a relagdo cronolégica de todas as operacgdes

realizadas por conta do Fundo e dos Subfundos;



vii. Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e dos

passivos dos Subfundos;

viii.  Fiscalizar e garantir perante os Participantes do Fundo o cumprimento da
legislagao aplicavel e do Regulamento de Gestao do Fundo, designadamente no

gue se refere:

e A politica de investimentos, nomeadamente no que toca a aplicacdo de

rendimentos;
e A politica de distribui¢do dos rendimentos;

e Ao cdlculo do valor, a emissao do resgate, ao reembolso, a alienacdo e a

extin¢do do registo das unidades de participacao; e
e A matéria do conflito de interesses;

ix. Enviar anualmente a CMVM um relatério sobre a fiscalizacao

desenvolvida;

X. Informar imediatamente a Sociedade Gestora da alteracdo dos membros

do seu 6rgdo de administracdo.

(c) A substituicao do Depositario, com cessagao de fungdes no momento da entrada
em func¢des do novo Depositario, depende de autorizacdo prévia da CMVM e podera

ocorrer nos seguintes Casos:

i Dendncia, por qualquer das partes, do contrato celebrado entre a

Sociedade Gestora e o Depositério;

ii. Incumprimento pelo Depositario do presente Regulamento de Gestao,

bem como de quaisquer normas legais ou regulamentares.

6. REGISTADOR UNICO

(d) O registador Unico do fundo é a Caixa Geral de Depédsitos, S.A., com sede na

Avenida Jodo XXlI, 63, 1000-300 Lisboa, registada na CMVM como intermedidrio



financeiro, desde 29/07/1991, sob o n. 2125 (doravante designado abreviadamente por

“REGISTADOR”).

7. COMERCIALIZACAO
7.1. Entidade Comercializadora

i) A Sociedade Gestora é responsdvel pela colocacdo das unidades de

participagao dos Subfundos junto dos investidores.

ii) A comercializacdo das unidades de participacdo serd realizada através de
difusdo no sitio da internet da Sociedade Gestora e em reunides presenciais com

os subscritores.
7.2.  Ambito territorial
As unidades de participacdo serdo comercializadas exclusivamente em Portugal.
7.3. Investidores

Para cada Subfundo serd determinado se o mesmo se destina apenas a investidores

profissionais e contrapartes elegiveis, ou a qualquer tipo de investidores.

8. PERITOS AVALIADORES

(a) As avaliacoes dos ativos que integram a carteira de cada Subfundo sdo efetuadas

pelos seguintes peritos avaliadores:

BDOTPRIME — Mediagdao Imobilidria, Lda., registada na CMVM sob o n.2
PAI/2015/0029;

CBRE — Consultadoria e Avaliacdo de Imdveis, Unipessoal, Lda., registada na CMVM

sob o n.2 PAI/2006/0001;

Prime Yield — Consultadoria e Avaliacao Imobilidria, Lda., registada na CMVM sob o

n.2 PAI/2005/0013;



REVC — Real Estate Valuers and Consultants, Lda., registada na CMVM sob o n.2

PAI/2013/0102;
TKA, Lda., registada na CMVM sob o n.2 PAI/2006/0005;

Tinsa Portugal — Avaliacdes e Consultadoria, SA., registada na CMVM sob o n.2

PAI/2009/0067;

Value Thinking — Avaliagado e Consultadoria Imobilidria, Unipessoal, Lda., registada na

CMVM sob o n.2 PAI/2005/0004;
Brick — Servigos de Engenharia, Lda. registada na CMVM sob o n.2 PAI/2009/0048;

CPU Consultores — Avaliacdo Imobilidria e Certificacdo Energética, Lda., registada na

CMVM sob o n.2 PAI/2013/0121;

Benege — Servicos de Engenharia e Avaliagbes, S.A., registada na CMVM sob o n.2

PAI/2003/0006;

Neoconsul — Estudos e Consultadoria Imobilidria, S.A., registada na CMVM sob o n.2

PAI/2007/0012;

Qualitas — Sociedade de Avalia¢des Técnicas, Lda., registada na CMVM sob o n.2

20161374PAI1/2005/0026.

Right Value - Avaliagdo e Consultoria Imobiliaria, Ld?, registada na CMVM com o n.2

PAI/2009/0044;
J. Curvelo, Lda., registada na CMVM com o n.2 PAI/2003/0036

Mencovaz - Consultoria Imobilidria e Avaliacdes, Lda., registada na CMVM com o

numero PAI/2008/0011.

(b) As empresas e, especificamente, os peritos avaliadores que realizem exercicios

de avaliacdo dos ativos que integrem a carteira do Fundo tém de estar registados na

CMVM e inscritos numa associacdo internacional do setor, nomeadamente, RICS,

TEGOVA ou IVSC.
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https://web3.cmvm.pt/english/sdi/peritos/dados_perito.cfm?num_reg=%2D%3B3Z%24%24%5DU%3F%28QX%3CQZR%20Z%20%20%20%0A
https://web3.cmvm.pt/english/sdi/peritos/dados_perito.cfm?num_reg=%2D%3B3Z%24%24%5DU%3F%28Q0%3CQZR%27Z%40%20%20%0A
https://web3.cmvm.pt/english/sdi/peritos/dados_perito.cfm?num_reg=%2D%3B3Z%24%24%5DU%3F%28Q%5C%3CQZR%25%5B0%20%20%0A

9. AUDITOR

O Revisor Oficial de Contas do Fundo e, por ineréncia, de todos os Subfundos, é a
Antdnio Grenha, Bryant Jorge & Associados, SROC n.2 5, com sede na Rua Gomes Freire,
n. 27 — 5.2 Direito, 1150-175 Lisboa, registada na CMVM sob o nimero 20161374,

representada pelo Dr. Antdénio Maria Gomes da Rocha Grenha, ROC n. 222.

CAPITULO Il

POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO E POLITICA DE RENDIMENTOS DO FUNDO
10. POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E DOS RESPETIVOS SUBFUNDOS

10.1. Termos Gerais

(a) Caracteristicas do Fundo

O Fundo é constituido como fundo especial de investimento imobiliario fechado e
composto por Subfundos, nos termos do artigo 12.2 do Regime Geral dos Organismos
de Investimento Coletivo (RGOIC), aprovado pela Lei n.2 16/2015, de 24 de fevereiro, e

no quadro da Resolucdo de Conselho de Ministros 48/2016.
(b) Objetivo do Fundo

O Fundo tem como principal objetivo o desenvolvimento de projetos de reabilitacdo de
imoveis e a promoc¢dao do arrendamento dos imdveis por si detidos, pretendendo
alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizagdo crescente das
unidades de participacdao, e tomando em devida consideragao os fatores econémicos,

sociais e ambientais na composicdo do patrimdnio do Fundo.

N3do obstante os riscos em matéria de sustentabilidade tidos em consideragdo pela
Sociedade Gestora referidos no ponto anterior, o Fundo ndo tem como objetivo explicito
investimentos sustentaveis nem promove ativamente caracteristicas ambientais ou
sociais nos termos dos artigos 8.2 e 9.2 respetivamente do Regulamento (UE) 2019/2088
de 27 de novembro de 2019 relativo a divulgacdo de informacGes relacionadas com a
sustentabilidade no setor dos servicos financeiros ("Regulamento SFDR") e, por

conseguinte, no momento atual, o fundo ndo cumpre ainda inteiramente com a
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metodologia descrita na Politica de Sustentabilidade da Fundiestamo pelo que se

enquadra no artigo 6.2 do referido Regulamento.

(c)

Politica de Investimento

Em especial, o Fundo procurara através da sua politica de investimento:

(d)

(i) Valorizar os imdveis detidos pelos Subfundos, especialmente através da

respetiva reabilitacdo;

(ii) Apds a reabilitagdo dos imoveis, afetar a maioria da sua area de
construg¢ao ao arrendamento habitacional, podendo, acessoriamente, afetar a
restante a outros fins, como comércio, servicos, equipamentos, turismo e lazer

ou outros;

(iii) A renda inicial dos contratos de arrendamento serd estabelecida tendo
em conta os valores de mercado para a zona e no sentido de propiciar rendas

mais acessiveis por area, tipologia e localizacao.

(iv) Procurar alcan¢ar uma rentabilidade para os titulares das unidades de
participacdo que assegure uma remuneracao do capital em funcdo do mercado.
Patrimdnio

(i) Tipo de ativos

O patrimdnio do Fundo, através dos respetivos Subfundos, sera constituido por
bens imdveis, predominantemente por prédios urbanos, podendo ainda integrar
prédios rusticos ou mistos, que resultem da realizacdo de entradas em espécie e

por liquidez, no sentido dado pelo n.2 2 do artigo 208.2 do RGOIC, mas limitada

a depdsitos bancdrios e certificados de depdsito.
(ii) Natureza do direito detido sobre os imdveis e 6nus

As entradas de capital em espécie podem efetuar-se através da transmissao de
direito de propriedade ou direito de superficie desde que livres de qualquer dnus

ou encargos. Porém, as entradas de capital em espécie ndo poderdao ser
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10.2.

constituidas por direitos em regime de compropriedade ou outra forma de

contitularidade, nem de permuta.

Os requisitos que os imdveis devem cumprir para que os direitos que sobre eles
incidem possam constituir uma entrada em espécie serao definidos e divulgados

pela Sociedade Gestora.
(iii) Destino dos imdveis

Deve ser afeta a arrendamento para habitacdo, simultaneamente, a maioria da
area de construcdo reabilitada e detida por cada Subfundo, e a maioria da area
de construcdo reabilitada localizada em cada Municipio. Qualquer pedido de
subarrendamento tera de ser fundamentado e expressamente autorizado pela
Sociedade Gestora, no respeito pelas finalidades do Fundo e das disposicdes
legais aplicdveis, nomeadamente, o disposto no artigo 1088.2 e seguintes do
Cddigo Civil.

A area de construcdo reabilitada que ndo seja afeta a arrendamento para
habitagao podera ser rentabilizada mediante a venda, arrendamento e outros
tipos de exploracao onerosa e destinada a outros fins, como comércio, servigos,

equipamentos, turismo e lazer ou outros.

Na afetacdo da area de construcdo reabilitada que ndo seja para arrendamento
para habitacdao deve privilegiar-se, sempre que possivel, a dinamizacdo do

comeércio de proximidade, em particular, o comércio tradicional.
(iv) Plano de Negdcios

Os iméveis que compdem o patrimdnio dos Subfundos devem ser rentabilizados

de acordo com o plano de negdcios que for aprovado pela Sociedade Gestora.
(v) Localizagdo dos investimentos

Osinvestimentos a realizar pelos Subfundos ficam limitados a imdveis localizados

no territorio nacional.

Parametro de referéncia (benchmark)
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Na gestdo do Fundo e dos respetivos Subfundos ndo é adotado nenhum parametro de

referéncia.
10.3. Limites ao investimento

A composicdo do patriménio do Fundo, através dos respetivos Subfundos, deve
obedecer, quer as normas legais previstas no RGOIC, quer ao previsto no Regulamento
CMVM n. @ 2/2015, designadamente, o valor dos imdveis de cada Subfundo n3o pode

representar menos de dois tergos do ativo total do Subfundo em causa.

11. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVADOS, REPORTES E EMPRESTIMOS

(a) A Sociedade Gestora ndo poderd contratar, em nome dos Subfundos, quaisquer

instrumentos financeiros derivados nem contratos de reporte.

(b) Como regra geral, a Sociedade Gestora podera contrair empréstimos por conta
dos Subfundos para fazer face a necessidades de liquidez no ambito do seu objeto, e

pode prestar garantias.

(c) Para cada Subfundo serdo determinados os respetivos limites ao endividamento,
por deliberacdo da Assembleia de Participantes do Subfundo, sujeitos as seguintes

regras:

(i) Em caso algum poderd o endividamento por conta de um Subfundo que
seja destinado a investidores ndao profissionais, representar mais do que 33% do

seu ativo total, apurado nos termos previstos em regulamento da CMVM,;

(ii) Apenas poderd ser determinada a inexisténcia de limites de
endividamento nos Subfundos que sejam destinados exclusivamente a

investidores profissionais e a contrapartes elegiveis.

12.  POLITICA DE EXECUCAO DE OPERACOES

(a) A politica de transmissdo de ordens e execucdo de operacgdes (Politica) da Entidade

Gestora tem por objetivo assegurar, de forma consistente, a obtencdo do melhor
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resultado possivel na transmissdo a terceiros, para execugdo, de ordens de negociacdo

por conta dos fundos de investimento que gere;

b) Este compromisso traduz-se numa obrigacdo de empregar todos os esforcos

razoaveis para as executar cada operagdo de acordo com a Politica;

c) A Politica é aplicavel a todos os tipos de instrumentos financeiros e imobiliarios que

sejam elegiveis para integrarem, nos termos legais, as carteiras dos Subfundos;

d) A Entidade Gestora considera que a melhor execuc¢do possivel se traduz na obtencao
da contrapartida pecuniaria global, determinada pelo pre¢o do instrumento financeiro
e por todos os custos relativos a execucdo, compensacao e liquidacdo da operacao,
suportados pelo fundo de investimento sempre e quando existam vdrias alternativas

disponiveis para a execugdo/transmissdo da ordem;

e) A Entidade Gestora considera que, ndo obstante o preco do instrumento financeiro e
os custos de execucdo serem os elementos mais relevantes no processo de
determinacdo da melhor execucdo, também atende a fatores, tais como a liquidez do

ativo financeiro transacionado, a rapidez de execuc¢do ou a natureza da ordem;

f) A importancia relativa destes fatores pode ser influenciada pelos objetivos de
investimento (incluindo os financeiros), pela politica de investimento e pelos riscos

especificos do subfundo de investimento;

g) Nas operacdes relativas a ativos imobilidrios, nomeadamente, aquisi¢ao, alienacdo e
arrendamento, a Entidade Gestora ird diligenciar no sentido de encontrar contrapartes
com capacidade para assegurar o cumprimento tempestivo das obrigacdes contratuais,
com solidez financeira e econémica, procurando mitigar ou eliminar, se possivel, o risco

de incumprimento, recorrendo as melhores praticas de mercado e assessoria juridica.

h) Nestas operacGes a Entidade Gestora tera ainda em atencao fatores como a liquidez
do ativo, a sua valorizacdo potencial e o periodo previsivel para concretizacdo da

operacao.

i) A Politica de execucdo de operacgbes pode ser consultada em:

http://www.fundiestamo.com/pdf/FNRE POL EXEC OP.pdf
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13.  VALORIZACAO DOS ATIVOS
13.1. Determinagao do valor e momento de referéncia da valorizagado
(a) Valor da unidade de participagao

O valor da unidade de participagdo de cada Subfundo é calculado mensalmente, para
efeitos de divulgacdo, com referéncia ao Ultimo dia desse més e determina-se pela
divisdo do valor liquido global do Subfundo em causa pelo nimero de unidades de
participacdo desse compartimento patrimonial auténomo em circulacdo e serd
publicitado no sistema de difusdo de informagdo da CMVM, e, além disso, afixado nos

balces do depositario e na entidade colocadora.
(b) Valor liquido global

O valor liquido global do Subfundo corresponde ao valor total dos respetivos ativos

menos o valor total dos seus passivos.

A valorizacdo dos ativos que integram o patrimdénio de cada Subfundo é realizada por

referéncia as 17 horas (hora de Portugal continental) do dia relevante.
13.2. Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participacao

A valoriza¢do dos ativos integrantes do patriménio dos Subfundos e o calculo do valor
da unidade de participacdo sdo efetuados de acordo com as normas legais e
regularmente estabelecidas, designadamente, no RGOIC e no Regulamento da CMVM

n? 2/2015, observando-se, em especial, o seguinte:

Os iméveis devem ser valorizados com base em avaliagbes efetuadas por dois
peritos avaliadores com uma periodicidade minima de 12 (doze) meses e ainda

nas seguintes situacoes:

(a) Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de
referéncia da avaliagcdo do imdvel ser superior a seis meses relativamente a data

do contrato em que é fixado o preco da transacao;
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(b) Previamente a subscricdo ou ao resgate de unidades de participacdo, ndo
podendo a data de referéncia da avaliagdao do imdvel ser superior a seis meses
relativamente a data do pedido de resgate ou de subscricdo;(c) Previamente

ao desenvolvimento de projetos de ampliacdo e requalificagdo de imdveis de

montante significativo;

(d) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes
significativas no valor do imdvel, nomeadamente a alteragao da classificacdo do

solo;

(e) Os imdveis cujas obras de reabilitacdo estejam concluidas devem ser
valorizados pela média simples do valor atribuido pelos peritos avaliadores nas

avaliacoes efetuadas, nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

(f) Os iméveis sdo valorizados pelo respetivo custo de aquisicdo, desde que
passam a integrar o patriménio do Subfundo até que ocorra uma avaliagao

obrigatéria;

(g) Os imdveis prometidos vender sdo valorizados ao preco constante do
contrato-promessa de compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada
ao risco da contraparte, quando, cumulativamente: (i) o Subfundo receba
tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros
associados a transacdo; (ii) transfira para o promitente-comprador os riscos e
vantagens da propriedade do imével e lhe transfira a posse; (iii) o preco da
promessa de venda seja objetivamente quantificavel; e (iv) os fluxos financeiros

em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis;

(h) Nos projetos de reabilitacdo e obras de melhoramento, ampliacdo e
requalificacdo de imoveis de “montante significativo” — conforme definido no
Regulamento da CMVM n.2 2/2015 — considera-se que esses tém montante

significativo quando representam pelo menos 50% do valor final do imovel.

(i) Para efeitos da avaliacdo dos referidos projetos de reabilitacdo e de obras
de melhoramento, os autos de medicdao da situacdo da obra, validados pela
fiscalizacdo da mesma, sdo obrigatoriamente facultados ao perito avaliador de
imdveis e incluidos no respetivo relatério de avaliagao.
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(i) No que respeita a projetos de construgao:
- Previamente ao inicio do projeto;

- Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram
circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do

imovel;

- Considera-se uma alteragdao significativa do valor do imével a
incorporagdo de valor superior a 20% relativamente ao valor inicial do
imével, de acordo com o auto de medi¢ao da situagdo de obra elaborado

pela empresa de fiscalizacao.

14. COMISSOES E ENCARGOS
14.1. Enquadramento Geral

Os custos gerais que ndo decorram da atividade especifica de cada Subfundo serdo
suportados por estes na proporcao do respetivo valor liquido global face ao valor liquido

global do Fundo.

As comissdes e encargos imputaveis aos Subfundos e aos respetivos Participantes sao

os seguintes:

Tipo de Comissdo/ Encargo Responsavel pelo | Beneficiario Montante
pagamento
Comissdo de Subscrigdo Participante Subfundo N&o aplicavel
Comissdo de Resgate Participante Subfundo N&o aplicavel
Comissdo de Gestdo Subfundo Sociedade Gestora 1,25% + 500€ por imovel
Comissdo de Deposito Subfundo Depositario 0,075% por ano, cobrado trimestralmente,

calculado sobre o Valor Liquido Global do
Fundo (VLGF) do FNRE, no ultimo dia de cada
trimestre e paga até ao final do més
subsequente ao trimestre, com uma
comissdo minima anual implicita de €
2.600,00, cobrada trimestralmente (valor

trimestral minimo de € 650,00) e imputada
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proporcionalmente a cada Subfundo em

fungdo do seu VLGF

Taxa de Supervisdo Subfundo CMVM N&o aplicavel

As Taxas de Encargos Correntes dos subfundos em atividade (TEC) a 31/12/2020 s3o as seguintes:
Subfundo Imomadalena — 1,7845%
Subfundo Imoaveiro- 2,4924%

Subfundo Imoresidéncias — 1,4429%

A Taxa de Encargos Correntes (TEC) consiste no quociente entre a soma da comissdo de
gestao fixa, a comissdo de depdsito, a taxa de supervisao, os custos de auditoria e outros
custos correntes do Fundo, num dado periodo, e o seu valor liquido global médio nesse
mesmo periodo. A Taxa de Encargos Correntes apresentada foi apurada com referéncia

a 31 de dezembro de 2020, tendo sido o seu cdlculo validado pelo auditor do Fundo.

O valor liquido global do Fundo, a data de 31 de dezembro de 2021, por subfundo é o

seguinte:
Subfundo Imomadalena — € 2.248.119,47
Subfundo Imoaveiro - € 463.629,55

Subfundo Imoresidéncias - € 21.504.751,29

O valor correspondente aos encargos aqui indicado é uma estimativa desses dada a
antiguidade dos Subfundos (inexisténcia de periodo de referéncia de 12 meses. O

relatério anual do OIC inclui informacgdes detalhadas sobre os encargos exatos cobrados.
14.2. Comissdo de Gestao

A titulo de remuneracdo pelos servicos prestados pela Sociedade Gestora, cada
Subfundo pagara aquela entidade uma comissao de gestdao nominal fixa, anualizada, de
1,25%, calculada sobre o valor do liquido global do Subfundo no final do més, sendo
liguidada mensalmente e paga até ao dia dez do més seguinte relativamente ao periodo
a que diz respeito, acrescida de 500€ por cada imével (1) em fase de reabilitacdo,

destinada a cobrir todas as despesas de gestdo;

(1)Imdvel = Prédio, independentemente do nimero de fragcdes que o compdem.

19




14.3. Comissdo de Depdsito

A titulo de remuneracao pelos servigos prestados pelo Depositario, cada Subfundo
pagara aquele uma comissdo variavel anual de 0.075%, calculada sobre o valor liquido
global do Subfundo (VLGF) no final do més a que respeita, liquidada trimestralmente, e
paga até ao final do més subsequente ao trimestre, com uma comissdao minima anual
implicita de € 2.600,00, cobrada trimestralmente (valor trimestral minimo de € 650,00)

e imputada proporcionalmente a cada Subfundo em fungao do seu VLGF.
14.4. Outros encargos

1. Para além das comissdes de gestdo e de depdsito, cada Subfundo suportard ainda
todas as despesas decorrentes da compra e venda de ativos que integram esse
Subfundo, bem como as despesas e outros encargos documentados que tenham de ser
feitos no cumprimento das obrigacdes legais e regulamentares a respeito dos imdveis
que o integram ou, se se tratar de despesas que ndo sejam diretamente imputaveis a
um imoével e/ou a um Subfundo, na propor¢do do valor liquido global que os seus ativos

representam no valor liquido global do Fundo, designadamente:

(a) Custos de transacgao, incluindo despesas relativas a compras e vendas de

imdveis ou de direitos sobre os mesmos por conta do Subfundo;

(b) Custos emergentes das auditorias e de avaliacGes externas exigidas por

lei ou regulamento da CMVM;

(c) Despesas relativas a exploracdo onerosa dos ativos imobiliarios,
designadamente, elaboracdo de estudos, projetos e obras de reabilitacdo ou
requalificacdo, licenciamentos, despesas com condominios, promogao
imobilidria, comissGes de mediacao relativas ao arrendamento ou alienacdo de

imoveis;

(d) Encargos de manutencado e conservacao ou da realizacdo de benfeitorias

em imoveis e equipamentos pertencentes ao Subfundo;

(e) Impostos e taxas que sejam devidos pela transacao e detenc¢do de ativos

integrantes do patriménio do Subfundo;

20



(f) Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos ativos

gue integram o patrimdnio do Subfundo;

(g) Custos com publicacGes obrigatdrias;

(h) Custos de auditorias e revisoes de contas relativas ao Subfundo;
(i) Impostos e taxas devidos pelo Subfundo;

(j) Outras despesas e encargos devidamente documentados que decorram
de obrigagOes legais, designadamente, custas judiciais, bem como honorarios de

advogados, relativas ao Subfundo.

2. Ndo serdo objeto de subcontratacdo os estudos de investimento e research.

15. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

O Fundo adota uma politica de distribuicdo anual e parcial de rendimentos de cada
Subfundo pelos respetivos participantes. A percentagem de distribuicio dos
rendimentos serd fixada anualmente pela Assembleia de Participantes de cada

Subfundo, sob proposta da Sociedade Gestora.

Caso o entenda justificado, a Sociedade Gestora poderd optar por, no interesse dos
Participantes do Subfundo em causa, apenas propor uma distribuicao limitada dos
rendimentos, nunca inferior a 5%, e proceder ao investimento do restante dos

resultados, em coeréncia com a politica de investimento definida anteriormente.

CAPITULO Il

UNIDADES DE PARTICIPAGAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO, TRANSFERENCIA, RESGATE
OU REEMBOLSO

16. CARACTERISTICAS GERAIS DAS UNIDADES DE PARTICIPACAO

16.1. Definicao
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O patrimoénio de cada Subfundo é representado por partes de contetudo idéntico,

fraciondveis, que se designam por unidades de participa¢do e sdo nominativas.
16.2. Forma de representacao

As unidades de participacdo assumem forma escritural.

16.3. Categorias de unidades de participacao

Cada Subfundo é composto por unidades de participacao de uma ou mais das seguintes

duas categorias:

i) a categoria A correspondera a entradas em dinheiro e conferird direito a

reembolso prioritario do seu valor em caso de liquidacdo do Subfundo em causa;

ii) a categoria B correspondera as entradas em espécie de direitos de
propriedade ou outros direitos sobre imdveis e conferira direito de preferéncia

na reaquisicao de tais imoveis na liquidacdo do Subfundo.

Em tudo o que nao estiver regulado no presente ponto, sdo iguais os direitos e deveres

dos titulares das unidades de participacdo das referidas categorias.

As unidades de participacdo de uma categoria ndo podem ser convertidas em unidades

de participacao de outra categoria.
16.4. Determinagado do valor das unidades de participa¢ao

O valor das unidades de participacdo de cada Subfundo determina-se, em cada
momento, pela divisdo do valor liquido global do Subfundo em causa pelo nimero de

unidades de participacdo desse compartimento patrimonial auténomo em circulagao.
16.5. Direitos de voto

Todos os titulares de unidades de participagdo tém o direito de voto correspondente a

proporcdo de unidades de participacdo detidas.

17. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

17.1. Valor inicial

22



O valor da unidade de participacdo dos Subfundos “ImoMadalena”,” “ImoAveiro”, e

”Imoresidéncias” para efeitos de constituicao do Fundo foi de EUR 1 (um euro).
17.2. Valor para efeitos de subscrigao

A subscricdo de novas unidades de participacdo sé pode ser realizada através: (a) da
constituicdo de um novo Subfundo; (b) do aumento do capital de um Subfundo

existente.

No caso da constituicdo de um novo Subfundo, o valor da unidade participacdo para
efeitos de subscricao é igual a EUR 1 (um euro) ou fragdo, correspondendo ao valor

inicial.

No caso de aumento do capital de um Subfundo existente, o valor da unidade de
participacdo para efeitos de subscricao é o valor divulgado no més util seguinte ao da

data do pedido de subscrigao.
17.3. Valor para efeitos de resgate

Para todos os casos previstos na lei, o valor da unidade de participacao para efeitos de

resgate é o valor divulgado no dia util seguinte ao da data do pedido de resgate.
17.4. Valor a 31/12/2021

O valor da unidade de participacdo de cada subfundo, a data de 31/12/2021, é o

seguinte:
Subfundo Imomadalena — € 0,8992
Subfundo Imoaveiro —€ 0,9128

Subfundo Imoresidéncias — € 1,0367

18.  CONDICOES DE SUBSCRICAO E DE RESGATE

18.1. Periodos de subscricdo e resgate

(a) Subscricao
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A subscri¢do inicial de um Subfundo deve ocorrer no prazo de seis meses a contar da

notificacdo da decisdo de autorizagdo da CMVM relativa a constituicdo do Subfundo.

A liquidagao financeira das subscri¢des ocorre até ao dia util seguinte ao termo do

periodo de subscrigdo.

No caso de a subscricdo exceder o numero de unidades de participa¢cdo e o montante
inicialmente previsto para o capital do Fundo, sera efetuado o rateio entre os

participantes do Fundo na propor¢ao dos pedidos de subscrigdo recebidos.

O Subfundo considera-se constituido na data da integragao na sua carteira do montante
correspondente a liquidacdo financeira do conjunto de subscricbes efetuadas no

periodo inicial de subscricao.

O capital do Subfundo corresponde ao valor nominal global das unidades de

participacdo subscritas até aquela data.
(b) SubscricGes adicionais

A partir do momento em que a subscri¢cdo inicial do capital haja terminado, as
subscricdes adicionais sé podem ter lugar no ambito de aumentos de capital, aprovados
pela Assembleia de Participantes do Subfundo, que fixard os respetivos termos
conforme previsto no presente Regulamento de Gestdo e na demais legislagao aplicavel.
Em subscri¢cGes subsequentes, a liquidacdo financeira deve ocorrer no dia util seguinte
ao termo do prazo da subscricdo, pelo que a subscrigdo assumir-se-a como efetiva
guando a importancia ou o ativo correspondente ao preco da emissao for integrada no
ativo do Subfundo em causa (ou seja, no dia util seguinte ao da data do termo do periodo

de aumento de capital).
(c) Subscricdo incompleta

Caso a subscricdo ndo atinja o montante do capital previsto, o0 mesmo considera-se

reduzido para o montante de capital efetivamente subscrito.
(d) Resgate

Os pedidos de resgate, nos casos legalmente admitidos, tém de ser apresentados no

prazo de quinze dias apds o facto que os fundamenta.
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A liquidacdo do valor do resgate, em dinheiro ou em espécie, deve ocorrer no prazo
maximo de 60 dias apds o pedido e, se tal data ndo coincidir com um dia util, no dia util

imediatamente seguinte.
18.2. Subscri¢Oes e resgates em numerario e em espécie

A subscri¢do ou o resgate de unidades de participacdo pode ser feita em numerdrio ou
em espécie, sendo que o resgate deve obter o acordo de todos os participantes do

respetivo Subfundo.

As subscricdes em espécie s6 podem ser efetuadas se os imdveis em causa

cumprirem os seguintes requisitos:

i) necessitarem de obras de reabilitagdo;

i) estarem livres de dnus ou encargos;

iii) estarem, preferencialmente, livres e disponiveis na sua totalidade;

iv) terem uma informacdo prévia favoravel da autarquia respetiva (outro

titulo similar de consolidacdo de direitos urbanisticos sobre o imdvel), que
assegure a viabilidade de uma intervencao de reabilitacdo do edificio para o fim

€m Causa,

V) consistirem, preferencialmente, na totalidade do prédio em questao,
podendo ser aceites casos pontuais, apds avaliacdo favoravel, em que se trate
de somente parte das fragcdes do imdvel, sendo que estas nunca poderao ser em
proporcdo inferior ao estabelecido no regulamento do respetivo condominio

para a tomada de decisao;

vi) cujo Plano de Negdcio verifique a viabilidade financeira do investimento
dentro do quadro de atuacdo do FNRE e tendo em conta o programa para o

edificio, bem como as condi¢bes para as quais esta se verifica;

vii) sejam objeto de uma avaliagdo prévia nos termos legal e regularmente
previstos, com vista a definir o respetivo valor tendo em conta o Plano de

Negdcios do imdvel.

25



A subscricdo de unidades de participagdo importa a aceitacdo das entradas em espécie

previstas no regulamento de gestao.

Os resgates em espécie terdo por base a avaliacdo dos imdveis nos termos legais e

regulamentares aplicaveis.

A liquidagdo financeira das operagdes de aumento ou reduc¢do de capital que a
impliquem é feita no termo do periodo aplicdvel, ou no dia util seguinte se aquele nao

corresponder a um dia util.
18.3. Minimos de subscri¢do

O numero minimo de unidades de participagao estabelecido para a subscri¢ado, inicial ou
subsequentemente, é o correspondente ao montante de EUR 50.000,00 (cinquenta mil

euros).
18.4. ComissOes de subscricao e de resgate

Nao existem comissdes de subscricdo nem de resgate de unidades de participacao dos

Subfundos.
18.5. Modo de pagamento das subscricoes
O pagamento das subscrigdes em dinheiro sera feito mediante transferéncia bancaria.

O pagamento das subscricdes em espécie considera-se efetuado no momento de

integragdo do imdvel no ativo do Subfundo em causa, conforme registo predial.
18.6. Data de subscricao efetiva
A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo da unidade de participacdo, sé se realiza quando:

i) nas subscricdes em dinheiro, a importancia correspondente ao preco da emissao for

integrada no ativo do Subfundo em causa;

ii) nos casos da subscricdo em espécie, o(s) imdvel(eis) correspondente(s) ao preco de

emissdo forem integrados no ativo do Subfundo em causa.
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18.7. Composicao da carteira

A composicdo discriminada da carteira de cada Subfundo sera divulgada no “site” da
Sociedade Gestora e no “site” da CMVM, sendo esta atualizada no ultimo dia Gtil de cada

mes.

CAPITULO IV
DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES
19.  ELENCO DE DIREITOS E OBRIGACOES

19.1. A qualidade de participante do Subfundo adquire-se no momento da subscri¢do

das respetivas unidades de participacgao.

19.2. As unidades de participacdo conferem aos respetivos titulares, sem prejuizo de

outros previstos na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, os seguintes direitos:

(a) Obter o Regulamento de Gestdo junto da entidade responsdavel pela gestdo e

entidade comercializadora;

(b) Obter em suporte duradouro ou através do site na Internet, o relatdrio de contas

anual que serd enviado, sem encargos, aos Participantes que o requeiram;

(c) Subscrever e resgatar as suas unidades de participacdo nos termos previstos no

presente Regulamento e na legislacao aplicavel;
(d) Participar nas Assembleias de Participantes do respetivo Subfundo e do Fundo;

(e) Receber a sua quota-parte na parcela dos rendimentos liquidos do respetivo
Subfundo que forem distribuidos em conformidade com o disposto no presente

Regulamento;

(f) Receber a sua quota-parte no Subfundo em caso de liquidacdo do mesmo, de

acordo com o numero de unidades de participacdo de que sejam titulares;

(8) A ser ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do
exercicio do direito de indemnizacdo que lhe seja reconhecido, nos termos gerais de

direito, sempre que, em consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo
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de calculo, no processo de valorizacdo do patrimdnio e na divulgacdo do valor da

unidade de participagao:

i A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor
efetivamente utilizado nas subscri¢cGes e resgates seja igual ou superior, em valor
absoluto, a 0,5% do valor corrigido da unidade de participagdo e o prejuizo

sofrido, por participante, seja superior a EUR 5,00 (cinco euros);

ii. Ocorram erros na imputacdo das operagdes de subscri¢cao e resgate ao
patriménio do Subfundo, designadamente pelo intempestivo processamento
das mesmas, ou ainda erros ocorridos na realizacdo de operacgdes por conta do

Subfundo.

h) A subscricdo de unidades de participacdo implica, por parte de cada um dos
participantes, a aceitacdo plena e sem reservas dos termos e condi¢cdes do presente
Regulamento de Gestdo e confere a Sociedade Gestora os poderes necessarios para

realizar os atos de administracdo do Fundo e do respetivo Subfundo.

CAPITULO V

CONDICOES DE LIQUIDAGAO DE SUBFUNDOS

20. LIQUIDACAO DE SUBFUNDOS

(a) Cada Subfundo podera ser dissolvido mediante:

Decisdo da Sociedade Gestora fundada no interesse dos Participantes do

Subfundo em causa; ou

Deliberacdo da Assembleia de Participantes do Subfundo em causa, aprovada

por maioria de % da totalidade do capital do Subfundo.

A decisdo ou deliberacdo de liquidacao devera ser imediatamente comunicada a CMVM,

publicada e comunicada a cada Participante do Subfundo em causa.
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(b) A liquidacdo do Subfundo em causa devera ocorrer no prazo maximo de 1 ano a
contar da data da dissolugdo, sem prejuizo de a Sociedade Gestora poder solicitar a

CMVM a prorrogacao do referido prazo.

(c) Tendo sido deliberada a prorrogac¢do da duragao de um Subfundo pela respetiva
Assembleia de Participantes e apresentados pedidos de resgate em consequéncia da
mesma, se posteriormente for deliberada a liquidacdo do Subfundo, os pedidos que

ainda nao tenham sido liquidados ficam sem efeito.

(d) O reembolso em espécie dos participantes, nomeadamente por exercicio do
direito de preferéncia referido na alinea ii) do Artigo 16.3, é permitido mediante

deliberagdo unanime da Assembleia de Participantes do Subfundo em causa.

(e) A extincdo do ultimo Subfundo determina a automatica entrada em liquidacao

do Fundo.

CAPITULO VI

INFORMAGAO ESPECIFICIA RELATIVA A UM FUNDO FECHADO
21. CAPITAL DOS SUBFUNDOS

O capital inicial dos Subfundos é o seguinte:

i Subfundo “ImoMadalena”: EUR 2.500.000 (dois milhdes quinhentos mil

euros);

iii. Subfundo ImoAveiro: EUR 507.929,00(quinhentos e sete mil, novecentos

e vinte e nove euros);

vi. Subfundo Imoresidéncias: EUR 20.742.857,00 (vinte milhGes, setecentos

e quarenta e dois mil, oitocentos e cinquenta e sete euros)

22. AUMENTO E REDUGCAO DO CAPITAL DO FUNDO E DOS SUBFUNDOS

A Sociedade Gestora podera propor a Assembleia da Participantes de um Subfundo o

aumento ou a reducdo do seu capital (incluindo os respetivos montantes, prazos de
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realizacdo e valor de subscricdo do reembolso atendendo ao valor patrimonial das

unidades de participagao).

A constituicdo de um novo Subfundo pode ocorrer a todo o tempo uma vez obtida

autorizagao da CMVM.

23. NEGOCIACGAO EM MERCADO REGULAMENTADO OU EM SISTEMA DE
NEGOCIAGAO MULTILATERAL

As unidades de participacdo ndo serao negociadas em mercado regulamentado nem em

sistema de negocia¢ao multilateral.

24, ASSEMBLEIAS DE PARTICIPANTES

i Todos os titulares de unidades de participacdao de um Subfundo tém o direito de
participar na respetiva Assembleia de Participantes, bem como na do Fundo, cabendo a
cada participante o direito de voto correspondente a proporcdo das unidades de

participacdo detidas.

ii. Compete a Sociedade Gestora a convoca¢dao das Assembleias de Participantes

por carta registada com aviso de rececdo, enviada com 30 dias de antecedéncia.

iii. Podem ser convocadas Assembleias de Participantes extraordindrias pela
Sociedade Gestora ou pelos participantes, desde que o pedido seja apresentado por

detentores de pelo menos 20% das unidades de participacao.

iv. Compete a Assembleia de Participantes de cada Subfundo, sem prejuizo das
demais matérias legal ou regularmente previstas, deliberar por maioria de %, da

totalidade do capital do Subfundo sobre as seguintes matérias:
a) O aumento global das comissdes de gestado e depdsito;

b) A emissdo ou extincdo de unidades de participacdo para efeitos,

respetivamente, de subscricdo ou reembolso e respetivas condicdes;

c) O aumento e reducdo de capital e respetivas condicdes;
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d) A criacdo ou alteracdo de limites ao endividamento do Subfundo;

e) A prorrogacao da duragao do Subfundo;
f) A fusao, cisao e transformacgao do Subfundo;
g) A liquidagdo do Subfundo, quando se pretenda que a liquidagdo ocorra

antes do termo da duragao inicialmente prevista.

V. Compete a Assembleia de Participantes de cada Subfundo, sem prejuizo das
demais matérias legal ou regularmente previstas, deliberar por unanimidade sobre as

seguintes matérias:

a) O reembolso em espécie dos participantes, nomeadamente por exercicio

dos direitos de preferéncia referidos no Artigo 16.3.
vi. Compete a Assembleia de Participantes do Fundo:

a) A alteragdo da politica de investimento e da politica de distribuigcdao de
rendimentos por maioria de % da totalidade do capital do Subfundo e a alteragao
do prazo de calculo ou divulgacdo do valor das unidades de participacao do

Fundo, nos termos definidos em regulamento da CMVM.

b) A substituicao da entidade responsavel pela gestao por iniciativa desta ou
dos participantes, exceto quando, sendo a iniciativa da entidade responsavel
pela gestdo, se verifique a transferéncia dos poderes de administracdo e da
estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma sociedade gestora

integrada no mesmo grupo econémico.

vii. As Assembleias de Participantes poderdo deliberar desde que estejam presentes
ou representados participantes que detenham pelo menos dois tercos das unidades de
participacdo. Em segunda convocatéria as Assembleias de Participantes deliberam

independentemente do nimero de unidades de participacdo representado.

viii.  As deliberacdes sdo aprovadas por maioria simples dos votos representados nas
Assembleias de Participantes, salvo disposicdo em contrario no presente Regulamento

ou na legislacdo aplicavel.
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iX. A aquisicdo, alienacdo, arrendamento ou outras formas de exploracdo onerosa

de imdveis dos Subfundos tém de respeitar o disposto no art.2 147.2 do RGOIC.

25. COMITE CONSULTIVO

O Fundo tem um Comité Consultivo composto por quatro membros: um membro da
Sociedade Gestora, um representante do Ministério das Finangas, um representante do
Ministério da tutela da area da habitacdo e um representante do Instituto de Gestao de
Fundos de Capitalizagao da Segurancga Social, I.P.. O representante da Sociedade Gestora

assumird as funcdes de Presidente.

O Comité Consultivo reunira semestralmente ou quando forem convocados pela
Sociedade Gestora, mediante convocatéria enviada por correio eletrénico, remetido a
cada um dos seus membros que ndo integrem a Sociedade Gestora, com a antecedéncia

minima de 15 dias relativamente a data da respetiva realizagdo.

O Comité Consultivo reunird presencialmente ou por meios telematicos, nos termos

previstos para as reunides do conselho de administracdo das sociedades comerciais.

O Comité Consultivo emitird o parecer por maioria dos seus membros, tendo o

Presidente voto de qualidade em caso de empate.

O Comité Consultivo tera competéncia para se pronunciar sobre todas as matérias que
Ihe forem submetidas pela Sociedade Gestora e os seus pareceres tém natureza

consultiva.

26. GARANTIAS

Ndo existem garantias prestadas por terceiros, de reembolso do capital ou de

pagamento de rendimentos.
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PARTE ||
CAPITULO |

REGIME FISCAL

27.  TRIBUTACAO DO FUNDO E DOS PARTICIPANTES

Nos termos da Lei n? 114/2017, de 29 de Dezembro (Lei que aprovou o Orgamento de
Estado para 2018 e que alterou o Estatuto dos Beneficios Fiscais) é aplicavel ao Fundo
Nacional de Reabilitacdo do Edificado o regime tributario previsto no artigo 8.2 do
Regime Juridico dos Fundos e Sociedades de Investimento Imobilidrio para
Arrendamento Habitacional, aprovado pelo artigo 102.2 da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de

dezembro, com as necessdrias adaptacoes.

Assim:

()

2 - Ficam isentos de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) e de IRC
os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento
referidos no nimero anterior, pagos ou colocados a disposi¢cdo dos respetivos titulares,
quer seja por distribuicdo ou reembolso, excluindo o saldo positivo entre as mais-valias

e as menos-valias resultantes da alienacado das unidades de participacao.

(...)

6 - Ficam isentos de IMI, enquanto se mantiverem na carteira do FIIAH, os prédios
urbanos destinados ao arrendamento para habitacdo permanente que integrem o

patrimonio dos fundos de investimento referidos non.2 1.
7 - Ficam isentos do IMT:

a) As aquisicdes de prédios urbanos ou de fragcdes auténomas de prédios urbanos
destinados exclusivamente a arrendamento para habitacdo permanente, pelos fundos

de investimento referidos non.2 1;

8 - Ficam isentos de imposto do selo todos os atos praticados, desde que conexos com

a transmissao dos prédios urbanos destinados a habitacdo permanente que ocorra por
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forca da conversdo do direito de propriedade desses imoveis num direito de

arrendamento sobre os mesmos {(...),

9 - Ficam isentas de taxas de supervisdo as entidades gestoras de FIIAH no que respeita

exclusivamente a gestao de fundos desta natureza.

10 - Ficam excluidas das isengdes constantes do presente artigo as entidades que sejam
residentes em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais

favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas.

Além disso, nos termos do artigo 170.2 da Lei 114/2017, em sede de IVA, aplica-se a
verba 2.24 da Lista | anexa ao CIVA- taxa reduzida — as empreitadas de reabilitacdo de
imdveis que, independentemente da sua localizagdo, sejam contratadas diretamente

para o FNRE pela sua sociedade gestora.

Nota: A descricdo esquemadtica do regime fiscal do Fundo e dos seus participantes
apresentada destina-se a fins informativos, ndo constituindo a garantia da sua correcao
ou atualidade, nem dispensa a consulta da legislagdo em vigor sobre a matéria ou

contém a garantia de que o regime descrito se mantenha inalterado.
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